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1 PREAMBULE

Compte tenu de la portée limitée de 'objet de la modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme
exposés ci-aprés, le présent rapport constitue un complément au rapport de présentation du PLU
approuvé le 13 mai 2008.

Aprés la présentation du contexte de la modification, ce rapport expose les modifications apportées
aux différentes piéces du PLU et les motifs de ces changements.

2 RAPPEL DES MODALITES DE LA PROCEDURE ET DE SON
CADRE REGLEMENTAIRE

2.1 RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Cogolin a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 13 mai 2008. A la suite de cette approbation, trois procédures de modifications
simplifiées ont été approuvées en 2009, 2011, 2012 et trois autres en 2015, ains qu’une modification
en 2012, '

La révision générale du PLU, en application de l'article L 123-13 au Czde ce U'Urbanisme, a été
prescrite par délibération du Conseil Municipal en date du 15 décembre 2014

Bk MQDALITES DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU FLAN LOCAL
D’URBANISME
La procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d2 COGOLIN est menée

conformément aux dispositions des articles L 153-36 & L 153-40 et L 153-45 & L 15343 du Code de
|'Urbanisme, dont la teneur est rappelée ici : s

Article L153-36

Sous réserve des cas oll une révision simpose en application de larticle L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations daménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. '

Article L153-37

La procédure de modification est engagée a linitiative du président de l'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a lurbanisation d'une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
['utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones deéja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.
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Article L153-39

Lorsque le profet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles durbanisme
applicables & Uintérieur dun périmeétre de zone daménagement concerté créée & [linitiative dune
personne publique autre que 'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, lavis
de cette personne publique est requis préalablement a {'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone daménagement concerté a été créde a linitiative dun établissement public de
cogpération intercommunale, cette approbatron ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de cei
établissement public,

Article L153-40

Avant l'auverture de l'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le président
de ['établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentiomnées aux articles L. 132-7 et L, 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre
It du livre ler du code de {'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soft de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction résultant, dans une zone, de
{'application de ensemble des régles du plan ; :

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface dune zone urbaine ou & urbaniser,

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés & l'article L. 153-41, et dans te car des majoraticns des droits a
construire prévus a larticle L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du pr es'de.rt de ('€tablissement
public de cooperation intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure szmphfree flen
est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour ob]et la recrzﬁcat}on d'une erreur
matérielle. :

Article L153-46

Le plan local durbanisme peut faire lobjet dune modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévil au 3° de larticle L, 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une justification
spéciale motivée par la protection du patrimoine béti, des paysages ou des perspectives monumentales
et urbaines.

La modulation des majorations des droits G construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre
modifiée ou supprimée avant lexpiration dun délai de deux ans & compter de ladoption de la
modification simplifiee du réglement qui l'a instaurée.

Article L153-47

Le projet de modification, ['exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis & disposition du public pendant
un mois, dans des conditions luf permettant de formuler ses observations.

Ces ohservations sont enregistrées et conhservees.,
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Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par lorgane délibérant de
l'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local durbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise & disposition du public peut nétre organisée que sur le territoire de ces
comimunes.

A lissue de la mise a disposition, le président de ['établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de {'stablissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée

Article L153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication et de sa
transmission & l'autorité administrative compétente de 'Etat dans les conditions définies aux articles L.
2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Il est & rappeler que les dispositions des articles R 123-1 a R 123-14 du code de l'urbanisme dans leur
rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent également applicables aux plans locaux
d'urbanisme qui font l'objet, aprés le 1er janvier 2016, d'une procédure de révision sur le fondement
de larticle L 153-34 de ce code, de modification ou de mise en compatibilité.

Schéma de la procédure de modification simplifiga
Constat ou opportunité et justification conduisant a reccurir
a la procédure de modification simplifiée

- Arrété du Maire mettant en osuvre la procéduie -

Rédaction du projet e de exposé

Délibération en Conseil Municipal fixant les des matirs

modalités de mise a disposition du public
le projet de modification simplifiee Notification du projet
aux Personnes Publiques Associées

Mise & disposition du public pendant un mois selon les modalités définies par la
délibération du Conseil Municipal

(nublicité et affichage de Uayis au moins 8 jours avant)

Approbation de la Modification Simplifiée

(mesures de publicité, transmission a la préfecture)
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3 MOTIFS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°8

3.1 L’EMPLACEMENT RESERVE N°62
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3.1.1 DESIGNATION DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°62

L’emplacement réservé n°62, instauré dans le cadre du Plan Local de I’Urbanisme approuvé en 2008,
est destiné A "extension de batiment et d’un équipement public & caractére social au bénéfice de la
commune, dont la surface est de 1910 m?. Cet emplacement réservé se situe le long de la route des
Mines et concerne la parcelle cadastrée section AR numéro 2.

Cet emplacement réservé a initialement été créé afin de permettre l'extension du Centre d’Aide par
le Travail (CAT) Les Romarins, implanté sur la parcelle voisine cadastrée AR3.

3.1.2 MOTIFS DE LA SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°62

Pour rappel, cet établissement médico-social privé a ouvert ses portes en 1984 suite a une
autorisation préfectorale de Région en date du 13 mars 1979. Depuis, le centre a connu plusieurs
~ extensions. Une de 173 m? de SHON en 1997 et une deuxiéme de 11 m? de SHON en 2003. Ces deux
extensions ont permis ainsi d’augmenter la capacité d’accueil de travailleurs handicapés.

Considérant qu’en application de la loi ALUR, les articles 5 et 14 de Uensemble du reglement des
zones du PLU ont été supprimés. La parcelle accueillant I’établissement dispose ainsi d’un droit &
batir résiduel.

Ainsi, le maintien de |’emplacement réservé n°62 situé sur la parcelle voisine, au bénéfice de la
commune qui prévoyait l’extension de cet établissement ne se justifie donc plus. L’emplacement
réservé n°62 doit &tre supprime.

4 JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

La modification consiste & supprimer |'emplacement réservé n®62. Au regard des éléments éxp'qs,és,
I’objet de cette modification n’aura pas d'incidence notoire sur la constructibilité du secteur.

Compte tenu de ces éléments, la modification ne porte pas atteinte a l'économie générale du Projet
d’Aménagement et de Développement (PADD) du PLU de 2008. Elle n'a pas pour okjet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. Cette
modification ne comporte pas de graves risques de nuisance. Elle n’a pas pour conséquence de
majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de ['application de
ensemble des rdgles du plan, ni de diminuer les possibilités de construire ou de réduire la surface
d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Ainsi, dés lors qu’elle n’entre pas dans les cas mentionnés aux articles L 153-31 et L 153-41 du Code
de ["Urbanisme, les évolutions envisagées du Plan Local d’Urbanisme ont une portée mineure et
peuvent étre mises en ceuvre au moyen d’une procédure de modification simplifiee (articles L 153-
45 a | 153-48 du Code de l'Urbanisme).

Ainsi en application des articles L 153-36 & L 153-40 et L 153-45 a L 153-48 du Code de |'"Urbanisme,
la modification peut, & linitiative du maire, étre effectuée selon une procédure de MODIFICATION
SIMPLIFIEE, procédure plus simple et plus rapide que la procédure de modification puisquelle ne
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nécessite pas d’enquéte publique mais seulement une mise a disposition du public du dossier pendant
1 mois.

Par ['arrété n°2016/814 en date du 21 septembre 2016, Monsieur le Maire met en ceuvre la procédure
de modification simplifiée n°8 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Cogolin - Suppression
de ’emplacement réservé n°62 - Extension de batiment, d’'un équipement public a caractére social.

5 PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 8

Le projet de modification simplifiée n°8 entrainera uniquement des changements dans les plans de
zonage (piéce n°3, plans 1 et 2) et dans la liste des emplacements réservés (piece n°5) du dossier du
PLU en vigueur.
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Au regard de la suppression de |'emplacement réservé n°62, la page 6 de la liste des
emplacements réservés est modifiée comme suit :

Ouvrages publics- Installations d'intérét général - Espaces verts
Largeur de la
Numéros des
emplacements |Désignatlon des opérations E; “:'?“lvité plate-forr'Ttla ou Locallsation
tsacriba néficlalre superflcle
approximative
. . Syndicat
53. Ex{enzl,%” S?al?or? — Intercommunal 18 200 m* Font Mourier
P d'assainissement
Syndicat
54, Création d'une statlon fertiaire|  intercommunal 60 000 m* Grand Pont
d'assainissement
Création d'un poste de 5
58, PN EDF 9000 m Grand Pont
Création de batiments et
d'équipements publics & Commune .
a6, caractére sacial, sportif et G400 Subeiran
culturel
57. Création d'un espace vert Coffimine 600 m? Font Mourier
58. Création d'un espace vert Gorans 300 m? Font Mourier
Création de batiments et
60. équipements publics & Gammie < 14 400 m? . Quertier Radasse
caractére scolaire et sportif
Création de batiments et - v
61. équipements publics et Goinintine 14 000 m? Notre Dame des Anges -
fechniques 12 o
62. Supprimé ) - NS H
S Commune Amh%hanwmwéMe
63. Création d'un espace vert 84 m? la rue.das Vignerrs
Exlension des jardins )
familiaux et Commune =
- Création d'une aire de jeux et ey VausseHjsgne
de sports

Extrait de Ia liste des emplacements réservés du PLU - projet de modification simplifiée n*8
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