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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

de la Commune de COGOLIN
Séance du LUNDI 15 DECEMBRE 2014

L'an deux mille quatorze et le quinze décembre a 19 heures, le
Conseil Municipal de cette commune, régulierement convoqué, s’est
réuni a la Bastide Pisan, sous la présidence de Monsieur Marc
Etienne LANSADE,

PRESENTS : Eric MASSON - Audrey TROIN - Régine RINAUDO -
Rémy FELIX - Laétitia PICOT - Maria De Fatima FIANDINO - Pascal
CORDE - Aimé GARNIER - Patricia BERENGUIER - Elisabeth
CAILLAT - Margaret LOVERA - Anthony GIRAUD - Christelle
DUVERNET - Jonathan LAURITO - Marie-Ly GARCIA - Monique
LEBLANC - Jean-Jacques GABERT - Patrick CLAUDEL - Johan
TOUCAS - Valérie ROBIN - René LE VIAVANT - Michel DALLARI -
Carole RUIZ - Ernest DAL SOGLIO - Frédéric LACOUR - Malika
OUAREZKI - Jean-Francois FARNET - Patricia PENCHENAT -

POUVOIRS : Sébastien MACREZ & Marc Etienne LANSADE / Jeanne
LAURITO a Jonathan LAURITO / Renée FALCO a Audrey TROIN /

ABSENT : Patrick GARNIER

SECRETAIRE de SEANCE : Audrey TROIN

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que :

Au regard des données INSEE (recensement de la population
2011) et du rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme,
approuvé en 2008, la commune de Cogolin connait depuis 2005 un
net ralentissement de L'évolution de sa population avec une
augmentation de prés de 1,20 % entre 2005 et 2011 contre pres de
17,3 % entre 1999 et 2005.

Cette population se caractérise par une diminution de la part
des jeunes (de 0 & 24 ans) et de celle des 30 a 59 ans et une
augmentation de la part des séniors (plus de 60 ans]. Ce
vieillissement de la population constaté a l'échelle de la commune
est un phénoméne qui se retrouve a une échelle nationale ainsi que
mondiale. Ce processus induit de nouveaux besoins spécifiques.
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Le parc de logements cogolinois se caractérise par une
diminution de la part des résidences principales depuis 2006, une
stagnation des résidences secondaires mais surtout une
augmentation de la part des logements vacants. Ce phénomene se
traduit sur le territoire par un ralentissement de la construction de
projets de logements individuels ce qui réaffirme le phénomene
national de crise économique que connait la France depuis 2008.
Néanmoins, depuis 2012, plusieurs projets de construction de
collectifs ont été autorisés et sont en cours de construction sur la
commune. Malgré cette relance de la construction de logements sur
le territoire, les cogolinois se retrouvent confrontés a un probleme
d'accés a un logement décent. En effet, la commune recense de
nombreuses transformations de caves, locaux commerciaux ou a
vocation artisanale en logements.

En matiére d’économie, la commune se distingue par la
diversité des activités sur son territoire (artisanat, commerce,
industrie, tertiaire, agriculture et tourisme). Néanmoins, selon les
données INSEE (recensement de la population 2011), les emplois
recensés sur la commune sont occupés a 56 % par des actifs
résidents sur la commune et 44 % par des actifs résidant soit dans
le bassin du Golfe de Saint-Tropez soit dans le département du Var
voire au-dela.

Le territoire cogolinois se distingue par un paysage agricole,
viticole et naturel étendu qui s’organise autour d'un noyau villageois
principal dense aux fonctionnalités variées et un pdle urbain
secondaire sur la frange littorale. Ce paysage est ponctué d'un
patrimoine local remarquable qui participe a lidentité de la
commune.

A différentes échelles, le territoire a été marqué, depuis
l'entrée en vigueur du PLU en 2008, par de nombreuses opérations
de logements, d'implantation d'activités, de commerces,
d’enseignements, d’'aménagements urbains, etc, qui ont participé au
dynamisme et a lattractivité de la commune. Néanmoins, ces
projets réalisés au coup par coup, doivent étre replacés dans un
contexte d'aménagement global du territoire.

De plus, il est constaté que loffre en matiére de
stationnement des parkings existants en centre-ville reste
insuffisante pour pouvoir absorber la demande croissante des
visiteurs, usagers et riverains.

La commune recense de nombreux secteurs a fort potentiel
de développement tel que la frange littorale, qu'il soit urbain,
économique, touristique ou durable, dont l'exploitation participerait
3 l'accroissement du rayonnement de la commune au-dela du
bassin du Golfe de Saint-Tropez.
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C'est pourquoi, il est important de mener, dans le cadre
d'une révision générale du PLU, une réflexion prospectiviste et
holistique, basée sur les caractéristiques propres du territoire
cogolinois, en matiére d'aménagement urbain, de développement
durable, d’économie, de qualité de vie et de préservation de la
qualité des paysages a 'échelle de la commune.

L'évolution du contexte législatif a été soutenue depuis
l'approbation du PLU en 2008, avec notamment la promulgation de
nombreuses lois et décrets d'application en matiére d'urbanisme,
d'environnement et de logement permettant de mettre a la
disposition des communes de nombreux outils pour la gestion et
'aménagement du territoire.

De plus, les dispositions de larticle 19 de la loi Grenelle I,
imposent & la commune que son Plan Local d'Urbanisme integre ce
dispositif au plus tard le 1°" janvier 2017.

L'entrée immédiate des dispositions de la loi ALUR du 24
mars 2014 a des incidences notables sur les contrdles de la densité
sur le territoire cogolinois, notamment par la suppression des
coefficients d’occupation des sols et de la taille minimale des
terrains constructibles, remettant en cause les principes essentiels
de 'économie générale du PLU approuvé en 2008. La révision du
PLU est nécessaire afin de redéfinir l'expression de la densité
urbaine au travers des documents réglementaires, permettant de
limiter Uuniformisation structurelle des zones urbaines et conserver
leurs caractéristiques identitaires.

Monsieur le Maire rappelle que :

- le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cogolin a été
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 13
mai 2008,

- 3 la suite de cette approbation, trois procédures de
modifications simplifiées ont été approuvées en 2009, 2011 et
2012, ainsi qu'une modification en 2012,

- larévision allégée du PLU, en application de l'article L123-13
de Code de l'Urbanisme, a été prescrite par délibération du
Conseil Municipal en date du 20 juin 2013,

- le Schéma de Cohérence Territoriale des Cantons de
Grimaud et Saint-Tropez a été approuvé par délibération du
Conseil Syndical en date du 12 juillet 2006 et rendu
exécutoire par délibération du Conseil Syndical en date du
22 décembre 2006.
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Monsieur le Maire propose quela Commune de Cogolin
procéde & une révision générale de son PLU afin de tenir compte de
toutes les évolutions juridiques et législatives, ainsi que des
nouveaux besoins de la population.

Cette révision générale du PLU interviendra ainsi dans le
cadre de l'application des articles L123-13 et R123-21 du Code de
'Urbanisme, qui disposent que :

Article L123-13

| — Le plan local d'urbanisme fait l'objet d'une révision lorsque
['établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas
prévu au deuxiéme alinéa de [article L 123-6, la commune en visage :

7° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement
et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou
d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

La révision est prescrite par délibération de l'organe délibérant de
['établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
municipal.

/l. — La révision est effectuée selon les modalités définies aux articles L
7123-6a L 123-12.

Lorsque la révision a uniqguement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature & induire de
graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations
définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le
projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de [Etat, de
('établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans
le cas prévu au deuxiéme alinéa de larticle L 123-6, de la commune, et des
personnes publiques associées mentionnées aux | et I/l de l'article L 121-4.

/ll. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et
'approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou plusieurs
révisions effectuées en application du dernier alinéa du Il du présent
article, une ou plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce
plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en
application du dernier alinéa du Il du présent article peuvent étre menées
conjointement.

Article R123-21
Lorsqu'il décide d'engager une procédure de révision en application du
septiéme alinéa de l'article L 123-13, le président de ['établissement public
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de coopération intercommunale compétent ou le maire saisit l'organe
délibérant de 'établissement public ou le conseil municipal qui délibére
sur les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
conformément a l‘article L 300-2.

La délibération qui arréte le projet de révision du plan local d'urbanisme
peut simultanément tirer le bilan de la concertation organisée en
application du Ill de l‘article L 300-2.

L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, a
linitiative du président de ['établissement public ou du maire, avant
l'ouverture de l'enguéte publique. Lorsqu'une association mentionnée a
larticle L 121-5 demande & étre consultée, son président adresse la
demande au président de ['établissement public ou au maire.

Le projet de révision arrété, accompagné du proces-verbal de la réunion
d'examen conjoint, est soumis & l'enquéte publique par le président de
l'établissement public ou par le maire dans les formes prévues par le
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement.

La procédure de révision aura un caractére général du fait quelle
concerne la totalité du territoire de la commune et sera conduite sur
une période maximale de 18 mois a partir de la présente
prescription.

Elle se déroulera comme suit :

Phase 1: Prescription de la révision selon les termes de larticle
L 123-6 du Code de 'Urbanisme ;

Phase 2 : Elaboration du projet de révision du PLU
= Elaboration du diagnostic et du PADD ;
= Débat du Conseil Municipal sur les Orientations Générales du
PADD selon les termes de Uarticle L 123-9 du Code de l'Urbanisme ;
= Elaboration des piéces réglementaires et des annexes.

Phase 3 : Arrét du projet de révision du PLU

s Arrét du projet de PLU en Conseil Municipal, selon les
termes de l'article L 123-9 du Code de l'Urbanisme, tirant le bilan de
la concertation, selon les termes des articles R 123-18 et R 123-21
du méme Code ;

= Transmission du projet arrété aux personnes publiques
associées, listées ci-aprés, et saisine de 'autorité environnementale
pour avis sur l'évaluation environnementale.

Phase 4 : Enquéte publique

= Saisine du Tribunal Administratif en vue de la nomination
d’un Commissaire Enquéteur ;

= Enquéte publique, selon les termes de larticle L 123-10 du
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Code de l'Urbanisme, comprenant le dossier de révision et les avis
recueillis en annexe, selon les termes des articles L 121-5, L 123-8
et L 123-9 du Code de 'Urbanisme ;

" Remise du rapport et des conclusions du Commissaire
Enquéteur.
Phase 5 : Approbation de la révision

= Modifications mineures éventuelles du dossier ;

= Approbation par délibération du Conseil Municipal, selon les
termes de l'article L 123-10 du Code de l'Urbanisme ;

= Dossier de révision exécutoire dés que les mesures de
publicité et la transmission du dossier au Préfet sont réalisées,
selon les termes de l'article L 123-12 du Code de 'Urbanisme.

Monsieur le Maire informe qu’en application de larticle
L 123-6 du Code de l'Urbanisme, a compter de la publication de la
présente délibération, la commune peut décider de surseoir a
statuer, dans les conditions et délais prévus a Uarticle L 111-8 du
méme code, sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a
compromettre ou a rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

Le futur Plan Local d’Urbanisme devra, comme celui approuvé en
2008 :

- Accompagner le développement urbain par la poursuite du
renforcement des zones urbaines existantes, l'établissement des
coutures urbaines et la définition de nouveaux poles urbains ;

- Positionner la commune au cceur des dynamiques du Golfe
de Saint-Tropez et favoriser le développement économique par la
reconquéte des espaces urbains délaissés, le développement de
nouvelles activités économiques et lexploitation du potentiel du
territoire pour une diversification de l'offre touristique ;

- Protéger, préserver mais aussi valoriser les composantes
naturelles du territoire cogolinois par la protection et la gestion du
milieu naturel, le soutien et la pérennisation de l'activité agricole sur
la commune.

Il est donc proposé de retenir les objectifs de la révision du
Plan Local d'Urbanisme suivants :

- Retrouver une identité cogolinoise par un cadre de vie et un
environnement de qualité en valorisant le patrimoine paysager et
architectural de la commune, en requalifiant les entrées de villes, en
retrouvant la place du végétal dans les zones urbaines denses ainsi
que par la préservation des espaces agricoles, des milieux naturels
et forestiers, des écosystémes, de la biodiversité locale et des
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continuités écologiques.

- Affirmer lattractivité du centre-ville en vue du maintien et
de la pérennisation de la population sur le territoire par une offre
diversifiée en matiére de logements et de places de stationnement.

- Mettre en adéquation l'offre en logements, équipements et
réseaux avec l'évolution de la population projetée, 18 000 habitants a
"horizon 2020.

- Maintenir Uattractivité du territoire, notamment par le
renforcement des fonctionnalités des pdles urbains de Cogolin
village et de Port Cogolin, et confirmer le réle de la commune
comme moteur économique du bassin du Golfe de Saint-Tropez en
matiére de développement tertiaire, artisanal, industriel, touristique
et commercial.

- S’engager dans la transition énergétique, en renforcant les
conditions permettant d'assurer lapplication des objectifs de
développement durable en incitant notamment la réalisation des
opérations d’aménagement innovantes en matiére d'économie
d’énergie.

- Pallier l'atteinte de l'économie générale du PLU de 2008 a la
suite de l'entrée en vigueur immédiate des dispositions de l'article
59 de la Loi ALUR (caducité des coefficients d'occupation des sols et
des surfaces minimales de terrain) pour une maitrise de la densité
et des formes urbaines des quartiers.

- Prévenir les risques naturels prévisibles, notamment en
matiére d'inondation.

Considérant les grands objectifs de la révision du PLU ainsi
présentés, cette démarche devra s'inscrire au sein d'une large
concertation publique en application de Uarticle L 300-2 du Code de
'Urbanisme, selon les modalités suivantes durant toute la durée des
études. Sont notamment prévus :

- une information dispensée de maniére réguliere par des
publications d’articles dans le journal municipal ainsi que sur le site
internet de la commune,

- l'ouverture d’un registre d'avis et de doléances consultable
et disponible aux jours et heures d’ouverture habituelle de la mairie
permettant a chaque habitant, association locale et autre personne
concernée de s’exprimer sur le projet de révision générale du PLU,

- une mise a disposition des documents d'études validés, des
actes et des piéces du futur PLU aux jours et heures d’ouverture
habituelle de la mairie ainsi que sur le site internet de la mairie,
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- la réalisation d'une exposition publique.

La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place
toute autre forme de concertation si cela s'avérait nécessaire.

Monsieur le Maire rappelle également que, conformément a
Uarticle L 123-9 du Code de l'Urbanisme, un débat aura lieu au sein
du Conseil Municipal sur les « Orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable », mentionné a
article L 123-1 du méme Code, au plus tard deux mois
avant l'arrét du projet de révision du PLU et que la concertation fera
l'objet d’un bilan qui sera arrété par le Conseil Municipal avant
l'arrét du projet de révision du PLU.

Enfin, Monsieur le Maire propose que U'Etat soit sollicité, en
application de larticle L 121-7 du Code de |'Urbanisme, pour qu'une
dotation soit allouée & la commune pour couvrir une partie des
dépenses nécessaires a la révision du PLU.

Considérant que le Conseil Municipal, a la suite de 'exposé de
Monsieur le Maire, dispose des informations nécessaires a la
compréhension des objectifs, des dispositions et des incidences de
la Révision du Plan Local d’Urbanisme.

- Vu le Code de l'Urbanisme et notamment les articles L 110, L 121-
1, L 123-1 et suivants, R 123-1 a R 123-25, L 300-2 ;
-Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le Conseil Municipal, aprés avoir entendu l'exposé de Monsieur le
Maire, et en avoir délibéré, décide :

- de prescrire la révision générale du Plan Local d'Urbanisme
conformément aux dispositions de l'article L 123-13 du Code de
U'Urbanisme,

- de solliciter la dotation générale de décentralisation auprés de
l'Etat,

- de donner la délégation & Monsieur Le Maire ou a son
représentant pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services nécessaires a la procédure de
révision du PLU,

- d'inscrire les crédits correspondants au budget communal,

- d'autoriser Monsieur le Maire a procéder a l'ensemble des
formalités nécessitées par cette procédure.
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La présente délibération sera notifiée conformément aux
dispositions des articles L 123-6 et L 123-8 du Code de l'Urbanisme
a:

- Monsieur le Préfet du Var ;

- Monsieur le Président du Conseil Régional Provence-Alpes-
Cote-d'Azur ;

- Monsieur le Président du Conseil Général du Var ;

- Monsieur le Président de la Communauté de Communes du
Golfe de Saint-Tropez ;

- Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et de
UIndustrie ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Métiers ;

- Monsieur le Président de la Chambre d’'Agriculture ;

- Monsieur le Président de la Section Régionale de la
Conchyliculture ;

- Messieurs les Maires des communes limitrophes ;

- Monsieur le Directeur de Ulnstitut National des Appellations
d’'Origine (INAOJ ;

- Monsieur le Président du Centre Régional de la Propriété
Forestiére ;

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de
l'Urbanisme, la présente délibération fera l'objet d'un affichage en
mairie durant un mois et mention de cet affichage sera effectuée
dans un journal départemental d’annonces légales.

La présente délibération fera Ll'objet d'une publication au
recueil des actes administratifs de la commune et sera exécutoire a
compter de sa réception en préfecture et de 'accomplissement des
mesures de publicité.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an susdits A LA MAJORITE -
26 POUR - 6 ABSTENTIONS (Michel DALLARI - Carole RUIZ - Ernest
DAL SOGLIO - Frédéric LACOUR - Malika OUAREZKI - Jean-
Francois FARNET.




