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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s'applique sur toute la totalité du territoire de la commune de Cogolin.

ARTICLE 2 - CHAMP D’APPLICATION REGLEMENTAIRE

Conformément aux dispositions de l'article L 123-5 du Code de I'Urbanisme :

- Le présent réglement et ses documents graphiques sont opposables & toute personne publique ou privée pour
lexécution de tous fravaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et l'ouverture des installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

- Ces travaux ou opérations doivent en outre &tre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations d'aménagement
mentionnées au troisiéme alinéa de Varticle L 123-1 et avec leurs documents graphiques.

Les dispositions du présent réglement se substituent aux dispositions du chapitre |, du fitre |, du,livre: Jer u Code de
I'Urbanisme, & 'exception des arlicles L 111-7 a L 111-11 du Code de I'Urbanisme et des diséqsitfbp% d@nt"‘lezn‘iainlien en
vigueur est prévu & larticle R 111-1. cacere €5 ¢

Elles s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au itre des législations et réglementationsn épeciﬁ
celles relatives : LEERE S
ablidue, péiifmetre de
h des sels et gif S6fit

- Aux périmetres et zones visés & l'article R 123-13 (périmétre du site classe, servitudes d’fl"tnh;
droit de présmption, annexes sanitaires, etc...) qui ont des effets sur Foccupation et Putilis
reportés, & titre d'information, dans les annexes ; )

- Aux servitudes d'utilité publique affectant 'occupation et l'utilisation des sols, figurant en annex:

- Alaménagement, la protection et la mise en valeur du littoral ; ¢ ¢

- Aux espaces hoisés et & boiser classés figurant aux documents graphiques soumis aux dispdéitidns dé’s"‘éﬁkfies L 130-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Par ailleurs, toutes constructions et occupations du sol restent soumises & l'ensemble des Iégislations et réglementations
générales en vigueur, notamment en maliére de droit des tiers, de construction, d’hygiéne et de sécurité, de protection du
patrimoine archéologique, ...

Enfin, il est précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris celles relatives au coefficient d'occupation

des sols, ne s'applique que dans les limites fixées par les aulres régles.

ARTICLE 3 - RAPPEL DES PROCEDURES

1. Lédification des cldtures est soumise & déclaration.

2. Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation conformément aux articles R 442-2 ou R 442-3 du Code
de 'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & 'auforisation préalable instituée par Particle L 130-1 du Code de
PUrbanisme dans les espaces boisés classés et figurant comme tels aux documents graphiques.

4 Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés conformément a larticle L 311-1 du
Code Forestier.
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5. Les publicités enseignes et pré-enseignes sont soumises aux dispositions prises par Arrété Municipal du 28 avril 1994,
n°® 94/49 et portant réglementation de la publicité extérieure, des enseignes et préenseignes sur le teritoire de la
commune de Cogolin.

ARTICLE 4 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones délimitées avec leurs secteurs sur les documents
graphiques et repérées par la nomenclature suivante :

1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions de différents chapitres du titre 1l sont les suivantes .

1

La zone IUA

La zone lIUA

La zone HIUA

La zone UB avec frois secteurs UBa, (UBat, UBa2, UBa3, UBa4), UBb et UBc
Lazone UC

La zone UD avec un secteur UDa

- Lazone UE avec quatre secteurs UEa, UEb, UEDbs et UEc
- Lazone UF avec un secteur UFc

- la zgn‘“e UGravec quatre secteurs UGa et UGh UGc UGd
- lazomelT: %6 ¢

ek secteurs 1UZa et 1UZb

1

13

_____

< lazoré2UZ

%

ee¢arees

3 % les zenes-4 urbdrli$ériauxquelles s'appliquent les dispositions de différents chapitres du fitre 11l sont les suivantes :

2 LazOne A ¢ ¢
e Uazone QAU T %
2c+dazone AU ¢

fsee

3. lLa znnv_ggg_gqrgé iqq%lelle s'appliquent les dispositions du titre IV est la suivante .

La zone A aveg un secteur Ap

4, Lazone naturelle & laguelle s'appliquent les dispositions du titre V est la suivante :

la zone N, avec huit secteurs Ne, Nea, Nt, Nd, Né, Nedf, Nj, Nci.

5. Les emplacements réservés aux voies batiments ouvrages et équipements publics, aux installations d'intérét général,
aux espaces verts sont consignés dans la liste annexée au plan local d'urbanisme conformément & Farticle R 123-24 du
Code de I'Urbanisme ; ils sont représentés aux plans de zonage par des croisillons et numérotés conformément a la
légende.

6. Les ferrains classés par le plan local d'urbanisme comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer sont
représentés aux ptans de zonage par un quadrillage orthogonal surchargé de cercles, conformément & la légende.

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

1. En application de l'article L 123-1 du code de lurbanisme, les régles et setviludes définies par un plan local
d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a Pexception des adaptalions mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des consfructions avoisinantes, ainsi qu'a 'exception
des dispositions visées a l'arficle L. 123-5 du Code de 'Urbanisme.
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ARTICLE 6 - RECONSTRUCTION DE LOCAUX A LA SUITE D'UN SINISTRE

Dans les zones agricoles et naturelles, pour une construction ayant une existence légale, la reconstruction & 'équivalent des
surfaces de planchers détruites & la suite d'un sinistre (incendie, séisme, inondation, ...) peut étre autorisée, sous réserve de
la bonne inserfion dans 'environnement, a la condition que ladite reconstruction ait pour objet la réalisation de locaux ayant
une destination identique a celle antérieure el qu'elle soit réalisée par le propriétaire sinistré ou ses ayant droits & litre graluit
dans le cadre d'un permis de construire dont la demande doit étre déposée dans un délai de cing ans suivant la date du
sinistre.

ARTICLE 7 - LOTISSEMENTS APPROUVES DONT LES REGLES D'URBANISME SONT
MAINTENUES

Conformément 4 Farticle L.315-2-1 du code de ['urbanisme, « Lorsqu'un plan focal d'urbanisme ou un document d'urbanisme
en tenant lieu a été approuva, les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de
s'appliquer au terme de dix années & compter de la délivrance de l'autorisation de lofir,

Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, calculée comme il est dit @ l'article L. 315-3, a demandé le maintien de ces regles,
elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de fautorité compélente prise aprés enquéte publique.
Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports des co-lotis
entre eux contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes en \g,igueur »

& 'S ¢e

& s a £ € &

. . . . . ¢ e e & EC
Ainsi, les ragles d'urbanisme contenues dans les cahiers des charges ou les reglement§ “appiouves confinuent de
s'appliquer en ce qui concerne les lofissements suivants ; CORE PR S A

Domaine des Cadres / permis de lolir 083042 88XL002 - Arrété municipal n® 041/2000.du 5 mak2000; ¢ s
- Les hauts du Canadel : permis de lotir 083042 91XL001 - Arrété municipal n® 353/200%y 39 06t 2002; ¢ ¢

- Les Hauts de Trémouriés : permis de lotir 083042 91XL002 - Arrété municipal n® 2003/956 du 21 fnars 2@0}’3@;6 ; ¢

&

- Les Mimosas : permis de lotir 083042 85XL.001 - Arrété municipal n® 2005/448 du 21 octobre. 200557 £, .5,

eeLec

EEEEE

ARTICLE 8 - DETACHEMENT DE PARCELLE

Pour &tre constructibles, les parcelles issues d'un détachement, outre les dispositions du présent réglement, et notamment
celle visées 4 larticle 4 « desserte et réseaux » de chaque zone et secteur, doivent satisfaire aux dispositions de ['article
L.315-1 du code de F'urbanisme et & celles des réglements sanitaires.

ARTICLE 9 ~ ACCES AU DOMAINE PUBLIC MARITIME

Conformément aux dispositions de fa loi 86-2 du 3 janvier 1986 portant sur F'aménagement, la protection et la mise en valeur
du littoral, toutes dispositions doivent étre prises pour assurer I'accés de chacun au domaine public maritime.

ARTICLE 10 - ASPECTS EXTERIEURS

Les couleurs devront respecter le nuancier annexé au PLU et consultable en mairie.
Clétures

Les cldtures situées en limite des Routes Départementales 61, 98, 98a, 558 et 559 sont soumises & déclaration préalable au
titre de l'article R-421-12 du Code de 'Urbanisme.

PLU de Cogolin / Réglement / sdp.conseils / Mal 2008



ARTICLE 11 - VOIES BRUYANTES

Dans une bande :

- de 30 ou 250 metres comptée a partir du bord extérieur de la chaussée de la RD98 / RD 559, classée voie
bruyante de type 2, 3 ou 4 selon les trongons ;

- de 30 ou 100 méires comptée & partir du bord extérieur de la chaussée de la RD48, classée voie bruyante de type
3 ou 4 selon les frongons ;

- de 30 ou 100 metres comptée & partir du bord extérieur de la chaussée de la RD98a, classée voie bruyante de
type 2 ou 3 selon les frongons ;

- de 30 mou 100 m de la RD 558, classée vole bruyante de type 3 ou 4 selon les trongons ;

- de 100 métres comptée & partir du bord extérieur de la chaussée de la RD81, classée voie bruyante de type 3 ;

Les baliments & construire doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément
aux décrets 95-20 et 85-21 et aux Arrétés Ministérisls des 30 mal 1996 et 9 janvier 1995 et de PArrété Préfectoral du 7 juin
2000.

ARTICLE 12 - OUVRAGES TECHNIQUES

1. Sauf lmpossm,lllé diment justifiée, tout projet de construction a usage d'activités ou de logement en immeuble callectif
intégrera dafs e coms de batiment les armoires ¢ interface entre public et privé, telles que celles pour le gaz et 'électricits,
Iesarmmrns do tﬁ!é( Gmmufncahons cébles, armoire de signalisaticn, transformateur, locaux poubelles, etc

:2 & Ce guu concerne les ‘ouvrages de grande hauteur, notamment les antennes ou les relais de télécommunication, ils
bedvent &fr¢ auzong,és 5 gltre exceptionnel, en dépassement des hauteurs fixées par le présent réglement. lls devront
cépendant ‘s'inserire, f41< le site de telle maniére qu'ils ne portent pas atteinte au caractére des lieux dans la mesure ces
f‘r:qtgﬁ ?ecbmques qul enﬂlcondmonnent Finstallation. En conséquence, il appartiendra au pétitionnaire de justifier son choix

dimplaptatiorf, et & F'autorité administrative de Iui imposer toutes prescriptions de nature & sauvegarder au mieux la qualité
Hisité environnant

ARTICLE 13 - CONSTRUCTIONS NON CONFORMES

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux régles d'urbanisme édictées par le réglement applicable & la zone
ou au secteur, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de la construction avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 14 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

Les constructions en sous-sol peuvent étre autorisées dans les bandes de retrait en limite séparative et dans la bande de
retrait par rapport & l'alignement de la voie ; dans cette hypothése, le péfitionnaire prendra les mesures nécessaires pour
assurer la sécurité de l'ensemble des fonds voisins.

ARTICLE 15 ~ DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES BATIMENTS OUVRAGES ET
EQUIPEMENTS PUBLICS

Les dispositions des arlicles 8, 7, 8,10, 12, 13, et 14 énoncées dans chacune des zones ne s'appliquent pas aux batiments
ouwrages et équipements publics ou d'intérét publics
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ARTICLE 16 - CONSTRUCTIONS, OUVRAGES TECHNIQUES ET INSTALLATIONS NECESSAIRES
AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS

Les dispositions des articles 6, 7, 8, 9, 10, 14 énoncées dans chacune des zones ne s'appliquent pas aux constructions,
ouvrages techniques ou installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét générat.

ARTICLE 17 - PROTECTION ET ENTRETIEN DE LA RYPISYLVE

Le long des berges des riviéres la Giscle, la Mole et du ruisseau Grenouille, tels que figurés aux documents graphiques du
PLU:

- une marge de recul est instaurée qui s'applique a une bande de 3m de large de part et d'autre du lit majeur ;

- alintérieur de cette marge de recul doit étre réservé un libre passage permettant Pemploi d'engins mécaniques a des
fins de travaux d’entretien et d'amenagements ;

- les clblures et autres ouvrages y sont soumis & autorisation ;

ARTICLE 18 - CHANGEMENT DE DESTINATION DU BATI AGRICOLE AYANT UN INTERET
PATRIMONIAL OU PAYSAGER

aire apparailre
aire lobjet

Gonformément & Particle R.123-12 2 du Code de 'Urbanisme, les documents graphiques du PLU peuvm
«dans les zones A, les batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patri nigl

ouven,

d'un changement de destination, dés fors que ce changement de destination ne compromet pas”'l'e,}plo:gatifnn agriCofe’ . ®

A ce titre, le PLU identifie 5 batiments remarquables en zone agricole, qui sont par ailleurs spesifiqriement identifi
documents graphiques du PLU : : ¢

- Labastide de Porlonfus ;

- LaBastide at le Moulin de Trémouriés ;
- Le chéateau Saint Maur ;

- Le chateau des Garciniéres.

ARTICLE 19 — AUTRES BATIMENTS A CARACTERE PATRIMONIAL, ARCHITECTURAL ET
PAYSAGER

Conformément & Farticle L.123-1 7 du Code de 'Urbanisme, le PLU peut « identifier et localiser les élements de paysage et
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, Sites ef secteurs & protéger, & metire en valeur ou @
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur protection ».

A ce fitre, le PLU identifie :

- 7 batiments remarquables situés en zone naturelle ; ces bétiments pouvant bénéficier d'une extension de 15% de la
SHOB existante a la date d’approbation du PLU ; sous réserve d'une insertion paysagere et architecturale de qualité.

- Lavielle bastide lieu dit « les Vergerets » {parcelle AY81) ;

- Le Mas des Miriers lieu dit I'Amirauté (parcelle A233) ;

- Labastide des Caramagnols lieu dit « le Canadel » (parcelle B639) |
- Lamaison de caractére lieu dit « Val d'Astier » (parcelle C579) ;

- Le moulin de la Giscle « Maudinade » {parcelle A210)

- L'ancienne maison de Maitre « Maudinade » (parcelle A778)

- V'ancien batiment des Mines lieu dit 'Argentiére (parcelle AC41)
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- et 2 éléments de patrimoine :

- lLatombe du Canadel;
- Lachapelle de Notre Dame des Salles.

ARTICLE 20 - PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION

Certaines parties du teritoire sont concemées par le Plan de Prévention du Risque Inondation. Se référer & I'Arrété
Préfectoral en dale du 30 décembre 2005, portant approbalion du plan de prévention des risques naturels prévisibles

inondation (PPR), lié & la présence des riviéres la Giscle, la Méle et fa Grenouille sur le territoire de la commune de Cogolin.
Le PPRI dans sa tolalité est annexé au PLU.

Le présent réglement n'a pas pour effet de rendre caduques les décisions prises préalablement par I'Etat, notamment celles
relalives aux secteurs ol 'Etat a préconisé des travaux hydrauliques dans le cadre de la gestion du risque inondation.

ARTICLE 21 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Cf. Article L 421-3 du Code de I'Urbanisme.

10

PLU de Cogolin / Réglement / sdp.conseils / Mai 2008




TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IUA

Caractére de la zone

Il 'agit d'une zone qui présente un caractére architectural bien affirme. Elie a vocation de zone d'habitat, de commerces et
de services.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE IUA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Constructions

- les constructions a usage artisanal autres que celles visées & l'article IUAZ ;

- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;
- les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.).

Instaltations classées aees e e
. les installations classées au titte de la protection de Penvironnement soumises & autorisefipn ‘du & dédlaration; Blitrés
que celles visées a Varticle IUA2, )

G hHECE

Installations et travaux divers £LE L.tz s
. les installations et iravaux divers visés & larticle R 442-2 du Code de I'Urbanisme & ['exceplion” de§ aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE JUA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sof suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés .

- les installations classées au titre de la protection de environnement, dans la mesure ol elles sont indispensables & la
vie des habitants de la zone et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la
salubrité et la sécurité publique ;

- les constructions & usage artisanal dans la mesure olt elles sont nécessaires & la vie des habitants de la zone et &
condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec I'habitat ;

- les reconstructions, restaurations, extensions et aménagements des batiments existants. Toutefois des constructions
neuves peuvent étre autorisées sur des parcelles non baties afin de prolonger ou de reconstituer des alignements de
rue.

1
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UA3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une vole publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

Les acces doivent élre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique. La
réalisation d’aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposée pour tenir compte de l'intensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voles publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant &
Fimportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les carac éristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, du
service de: collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons-et des personnes & mobilité
réduite. = ¢

Tou?e construuron ol ms?allatlon a usage d'habitation ou abritant des activités, doit &fre raccordée au réseau public de
dnsmumlon Jeau; po\able de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire

4.2, Assalmssement

a) Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour 'evacuation des eaux résiduaires, élre raccordée
au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau conformément aux prescriptions définies
par le réglement sanitaire départemental.

Les eaux résidualres doivent étre soumises, si nécessaire, a un prétraitement approprié a leur nature et a leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement,

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.

b} Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toifures de toute construction et de toute surface imperméabilisés, ainsi que les eaux de
vidange des piscings (aprés neutralisation du chiore) doivent étre collectées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc.) doivent &tre soit enterrés, soif incorporés
aux constructions.
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4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit integrés aux batiments.

ARTICLE IUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE JUA 68 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et aménagements susceptibles d'étre autorisées en application de I'article [UA 2 doivent respecter les
limites d'implantation des constructions existantes par rapport aux voies et emprises publiques.

6.2. Dans le cas de création ou d’extension de batiments, les constructions doivent &fre implantées a I'alignement des voies
publiques existantes, & modifier ou & créer, ou en prenant comme alignement le nu des fagades existantes.

6.3. Toutefois, des retraits peuvent &tre admis voir imposées pour tout ou partie de la construction afin de permettre la
réalisation d’aménagements urbains tels que placette, carrefour, plantations, etc. ainsi que pour la réahsahon d'aire de
stationnement ou d'accés a un garage. ‘ e o

vasxbles depuis une vole ou un espace public

ARTICLE IUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFCRT AX_
SEPARATIVES e oe

7.1. Les constructions et aménagements susceptibles d'étre autorisées en application de I'arliclé
fimites d'implantation des constructions existantes par rapport aux limites séparatives. ¢ ¢

7.2. Dans le cas de création ou d'extension de béatiments, les constructions doivent étre implantées dans fe prolongement
des fagades existantes.

7.3. Les piscines ne sont pas soumises aux régles d'implantation énoncées ci-dessus dans la mesure ou elles ne sont pas
visibles depuis une voie ou un espace public.

ARTICLE IUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 1UA 8 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE [UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur existante, toutefois cette hauteur peut étre dépassée dans le cas
ol la construction immédiatement conligué a une hauteur supérieure. La surélévation ne peut alors excéder 1 métre, tant
par rapport & I'égout du toit que par rapport au faitage.

Pour les constructions neuves ou les extensions, la hauteur existante de la construction immédiatement contigué est prise
comme hauteur de référence.

ARTICLE IUA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compalible avec le caractére ou fintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages. Toutefois si la superficie ou la configuration de l'unité fonciere est de nature a comprometire faspect de la
construction ou des constructions voisines le projet pourra étre refusé ou étre assorli de prescriptions de nalure & le rendre
plus compatible avec l'intérét architectural.

11.2. Pentes

autre élement de cc yre est interdit A I'exception des panneaux vitrés destinés & I'éclairage zénithal de surface ne
dépassanit pas 1% de celle de la toiture.

Toutefols, les matériaux et volumes nécessités par l'ufilisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
(construction solaire par exemple) peuvent éfre admis sous réserve d'une bonne intégration architecturale & condition qu'ils
ne soient pas visibles depuis une voie ou un espace public.

11.4. Débords de couvetiure

Les débords de couverture doivent étre constitués par une corniche traditionnelle. Seule la fuile canal peut &tre utilisée pour
sa réalisation.

11.5. Revétements - Fagades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec I'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent étre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11.6. Percement

La propartion de vide sur plein doit étre inférieure & 50%.

La hauteur des ouvertures doit étre plus importante que leur largeur afin de se rapprocher des propottions des ouverfures
anciennes. Toutefois, des loggias couverles avec une toiture en tuiles et & allége en magonnerie d'aspect identique a celui
de la fagade peuvent étre de proportion herizontale.

Les rythmes des percements existants doivent étre conservés. Les ouverlures créées doivent étre de proportions
comparables & celles existantes. Les ouvertures au rez-de-chaussée doivent sharmoniser avec celles des élages.
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11.7. Menuiseries extérieures

Les menulseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie.
11.8. Cldtures

Les clbtures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent étre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs & claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.9. Balcons

Les balcons peuvent étre autorisés dans le cadre d'une intégration architecturale adaptée. Dans le cas ou un trottoir existe,
le balcon peut étre réalisé en saillie au dessus du domaine public dans une profondeur maximale de 0,80 m.

11.10. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les &léments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle maniére quils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que limpact visuel soitminimal.2.  ©-
& @ ¢ & &

P PR & ¢

ARTICLE IUA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES fe e

&

&

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre doivent 8tre réalisées en dehors dpé i/oi'es pt,blm% (;uve’tea 4la
circulation. soes -

[l est exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation : une place de stationnement ou de garage parlogcment cree ;
- pour les autres constructions : une place de stationnement ou de garage par 40 m? df, HQN crééeeou* faisant l'objet
d'un changement de destination.

ARTICLE 1UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE |UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
Les implantations et les volumes des constructions et aménagements autorisés découlent de I'application des articles UAS,
1UAT et IUA10.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IIUA

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'habitat, de commerces, de bureaux, de services et d'arfisanat ol les constructions sont édifiées en
ordre continu et dont il convient de préserver et prolonger les caractéristiques.
Les constructions nouvelles sont autorisées.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE HUAt - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont Interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Constructions

- les constructions & usage artisanal autres que celles visées a l'article 1IUA2 ;

- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;
- les depota detoa ;ﬁazure {ferraille, véhicules accidentés ou usageés, etc.).

Inste;rlamgns“ classées
- k:s ing! allatioﬁs classees au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou & déclaration, autres

- les Parcs Réudantle]s*de L.OIS“'S (PRL), Ies villages de vacances ;

- le slationriggnerit d@s cgrajanes isolées.

Installations et travaux divers

- les installations et travaux divers visés a l'article R 442.2 du Code de FUrbanisme & l'exception des aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE 1IUAZ - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les installations classées au fitre de la protection de 'environnement, dans la mesure ot elles sont indispensables a la
vie des habitants de la zone ef & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la
salubrité et la séeurité publique ;

- les constructions & usage arlisanal dans la mesure ol elfles sont nécessaires 4 la vie des habitants de la zone ef a
condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec Phabitat.
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SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IHUA3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de Farticle 682 du Code Civil,

Les accés doivent étre adaptés a lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a fa circulation publique. La
réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut éire imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de séourité.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a
limportance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifices.

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défensg contre lincendie, du

service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons ef‘des pérsonfies & mobilité
réduite. Do e fes

ARTICLE IIUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre r%v d{ee aueréseailié@t;jié de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions deft par 1é eglément sanitaire
départemental. e eex

&

o

4.2 Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour 'évacuation des eaux
résiduaires, étre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau

conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, 4 un prétraitement approprié & leur nature et & leur degré de
pallution avant rejet dans le réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.

b} Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange des piscines (aprés neutralisaion du chlore) doivent étre collectées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (€lectricité, téléphone, etc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.
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4.4. Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux batiments.

ARTICLE I|lUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE JJUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Dans le cas ou le terrain d'assielte du projet est contigu & une voie publique ou a une emprise publique, les bétiments
doivent étre édifiées a I'alignement des voies ou emprises publiques existantes a modifier ou & créer ;

- toutefois un retrait peut étre exigé pour des raisons architecturales afin de tenir compte de la composition
architecturales des immeubles voisins ;

- de méme un refrait peut &lre exigé pour des raisons de sécurité notamment en ce qui concerne la visibilité des
circulations ;

&

L [ z

tant Lensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre admis voir imposées pour tout ou partie
iuction afin dg permettre la réalisation d'aménagements tels que ptantations, places de stationnement ou accés &

e gst

ARTICLE IIUA 7 :-:flz\éPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
ss‘ﬁ&ﬁ%u?&sg

[

FAA

7.4, Dans le cas ourle terrai:d'assieite du projet est contigu & une voie publique ou & une emprise publique,

Dans une profondeur maximum de 15 m a parlir de I'alignement ou de la limite qui s'y substitue, les constructions doivent
étre édifiées en ordre continu d’'une limite latérale a 'autre.

7.2. Dans le cas ou le ferrain d'assiette du projet n'est pas contigu 4 une voie publique ou & une emprise publique, ou dans
Je cas ol le terrain a une profondeur supérieure & 15 m depuis |'alignement,

Au-dela de 1a bande des 15 m définie au paragraphe 7.1. du présent arlicle peuvent étre édifices des constructions sous
réserve que

- Pemprise au sol des batiments ainsi édifiés au-dela de la bande des 15 m n'excéde pas 50% de la superficie de cette
partie du terrain ;

- elles soient implantées & une distance des limites séparatives au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment le
plus élevé avec un minimum de 4 m.

7.3. Piscines et annexes

Les annexes inférieures ou égales a 20 m? et d'une hauteur inférieure & 3,50 m au faitage, ainsi que les piscines dont la
hauteur ne dépasse pas 0,40 m a partir du sol naturel, psuvent étre implantées indépendamment des dispositions
précédentes,
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ARTICLE IIUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions nion contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment
au point le plus proche d'un autre bétiment soit au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé .
En aucun cas, cette distance ne peut étre inferieure 44 m.

Les annexes inférieures ou égales a 20 m? et d'une hauteur inférieure & 3,50 m au faitage, ainsi que les piscines, peuvent
gtre implantées indépendamment des dispositions précédentes.

ARTICLE IIUA 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les constructions implantées sur des terrains qui ne sont pas contigus & la voie publique le coefficient d'emprise aux
sols des constructions est fixé & 50%.

Pour les constructions implantées sur un terrain contigu & une voie ou une emprise publique dont la profondeur est
supérieure & 15 m, les deux régles s'appliquent cumulativement soit 100% d'emprise dans une profondeur de 15 m et 50%
d'emprise pour Ia parlie de terrain situé au defa de la bande des 15 m.

Les piscines non couvertes ne sont pas concernées par cette disposition. s

e e
fs {@ﬁdépgitdamm@m des

Les batiments ouvrages el équipements publics ou de services publics peuvent éfre iiﬁ'pj;
dispositions ci-dessus

ARTICLE IHUA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

g ew

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteus ebgol@ dgﬁrge par un plan
paraliéle au sol naturel. A

10.2. Hauteur absolue

La hauteur absolue ne psut excéder

- dans les secteurs 2UAa : 9 m & 'égout.

- dans les secteurs 2UAb : 7 m a l'égout.

- dansle reste de la zone 2UA : 10 m & Pégout limité & 3 niveaux soit un rez-de-chaussée et deux étages.

La hauteur des constructions annexes (garages, buanderies...) non contigués au batiment principal ne pourra excéder 3,50

m au faifage.

ARTICLE J1UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages. Toutefois si la superficie ou la configuration de 'unité fonciére est de nature & compromettre aspect de la
construction ou des constructions voisines Ie projet pourra étre refusé ou &tre assorti de prescriptions de nature a le rendre
plus compalible avec l'intérét architectural.
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11.2. Pentes

La pente des couvertures doit &tre comprises entre 27 et 35% ; les terrasses prises & lintérisur des couvertures en tuiles
peuvent &tre autorisées & condition de ne pas élre visibles depuis la voie publique, leur surface ne doit pas excéder 25% de
la surface du versant de toiture concerné ; la pente de la toiture doit étre conforme & celles des toitures des constructions
avoisinantes.

11.3. Tuiles

La couverture doit &tre exécutée en uiles rondes canal, le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des vieilles
tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par 'emploi de tuiles & I'aspect vieilli. Tout
autre élément de couverture est interdit & I'exception des panneaux vitrés deslinés & l'éclairage zénithal de surface ne
dépassant pas 10% de celle de la toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par I'utilisation de techniques prenant en comple les « énergies nouvelles »
{construction solaire par exemple) peuvent &tre admis sous réserve d'une bonne intégration architecturale.

11.4. Débords de couverture

Dans la bande des 15 m, les débords de couverture doivent étre constitués par une génoise fraditionnelle. Seule la tuile
canal peut étre ulilisée pour sa réalisation,

11.5. Revétements - Facades . ©

f@zg&e Z’qteé? :ec';@e
Les facades doivent avoir+té étudiées avec l'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
2 revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les feintes des revétements doivent élre choisies

sur 1é nliandiet 8&5 thuléurs aniiexé consultable en mairie.

:

La ptdpottion sdis.vide sur plein doit étre inférieure 4 50%.

La hauteur des puverluresdeit, &tre plus importante que leur largeur afin de se rapprocher des proportions des ouvertures
anciennes. Tcgf_utégojsi; dés loggias couvertes avec une toiture en tuiles et a aliége en magonnerie d'aspect identique & celui
de la fagade peuvent étre de proportion horizontale.

11.7. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent tre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie.
11.8. Clotures

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent &tre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres disposififs a claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m,

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.9. Balcons

Les balcons peuvent étre autorisés dans le cadre d'une intégration architecturale adaptée. Dans le cas ou un lrottoir existe le
balcon peut étre réalisé en saillie au dessus du domaine public dans une profondeur maximale de 0,80 m.

11.10. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

fls seront disposés de telle maniére qulils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que 'impact visuel soit minimal,
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ARTICLE [IUA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publigues.
Hestexigé:

- pourles constructions & usage d’habitation : une place de slationnement ou de garage par logement ;

- pourles autres constructions : une place de stationnement ou de garage par 40 m? de SHON créée ou faisant 'objet
d'un changement de destination ;

. pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 20 m? de salle de restaurant

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

ARTICLE [{UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de l'urbanisme

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE lIUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour un terrain contigu & une voie ou emprise publique I'occupation des sols résulle des dlspoamons des arjlcleg ehdAES
IUAT, IUA8, pour fa partie de la construction située dans la bande des 15 m. Pour la parue de terram situé g de,ja de la
bande des 15 m le coefficient d'occupation des sols est fixé & 1. : gecese f

ié :

ol stfixé a
ee

1.

G.—‘:‘*GC'Q-

Les batiments ouvrages et équipements publics ou de services publics peuvent étre |mpldnte mdép damment des

dispositions ci-dessus. P

(2 &
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IIIUA

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'habitat, de commerces, de bureaux, de services et d'artisanaf ol les constiuctions sont édifiées en
ordre continu out non et dont il convient de préserver et prolonger les caractéristiques.

Elle comprend un secteur IIUAs spécifique au développement d'une offre de logements dédiés aux séniors autonomes.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE IIHUA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivanies:

Constructions
- les constructions a usage artisanal autres que celles visées a l'article HHIUAZ ;
- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;

E

- les dépéf&qjs’ fofﬂte;nﬁgr%;(ferraille, véhicules accidentés ou usageés, elc.).

Instdliatibné classéed © '

¢ % . « v l 3 . I : . A .

- ¢lgsg ;rgs;{allattdns classées au titre de la protection de l'environnement soumises & autorisation ou & déclaration, autres
*que celles visees arlerlicle IHUAZ,

Instalationt &t travaiix divers: ©
% 06 1 . c o, . . ' " .
- eescla§talfez€txgns of draVaux divers visés a l'article R 442.2 du Code de ['Urbanisme & l'exception des aires de
. stafiorinement guverteg au public.

EEEE X @

£

s 8s
-4 & & &

ARTICLE HIIUAZ - ‘OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

I

Les occupations ef utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les installations classées au titre de [a protection de I'environnement, dans la mesure ol elles sont indispensables & la
vie des habitants de la zone et a condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la
salubrité et la sécurité publique ;

- les constructions & usage artisanal dans la mesure ol elles sont nécessaires & la vie des habitants de fa zone et a
condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec I'habitat.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE I1IUA3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqus ou privée, soit directement, soit par llintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de F'arlicle 682 du Code Civil.
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Les accés doivent élre adaptés & 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique. La
réalisation d’aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

2 - Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant &
limportance et  la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre Vincendie, du

service de collecle des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes & mobiiité
reduite.

ARTICLE I[fUA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit &ire raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions definies par le réglement sanitaire
départemental. ¢ he e

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

ur févacuptiphdes, eaux
iistiques . de’ ce s&seau
gesE e

Toute construction ou installation nouvelle 4 usage d'habitation ou abritant des activités, do
résiduaires, éfre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les
conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

&
&

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprié aéeuf natu.e et a Ieur degre de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement. CLE LT R Lk

5¢ &

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.

b} Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent 8tre collectées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3, Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, efc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4. Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux batiments.

ARTICLE I1IIUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE I[HIUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelies peuvent étre implantées soif &
I'alignement soit & une distance minimale de 5m de P'alignement des voies et emprises publiques existantes, & modifier ou &
créer.

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent étre admises :

- dans le cas de restauraion ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des refraits différents
antérieurement a la date d'approbation du PLU ;
- les constructions enterrées peuvent étre implantés en limite de parcelle lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel ;

Nonobstant 'ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre imposés pour tout ou partie de la construction
afin de permetire la réalisation d'aménagements urbains fels que placstte, carrefour, plantations etc. ainsi que pour la
réalisation d'aire de stationnement ou de Faccés & un garage.

ARTICLE IIIUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

71, Les construruonq do;xenm‘ire édifiges de telle maniére que fa distance horizontale de tout point d'un bétiment au point
le pILG pmr‘he de 48 *lmVé b parative soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouveir gke mféneure adm’

¢ 2 \"4r‘

¢

7.2, Batts Iescas 6076 Ctefvain
parcelfe. ‘"a

i contigu & une voie ou emprise publique, les constructions peuvent étre &difiées en limite de

7.3, Des |mrlantanons dlff rames du 7.1. peuvent étre admises

LA

- dans le «Cas de raétéuf’atlon ou d'aménagement de batiments existanis implantés avec des retraits différents
anteneururm,pté la'daté o approbat:on duPLU;

- les annexes de moins de 3,50 m de hauteur & 'égout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,40 m par rapport au sol
naturel devront toutefois respecter un recul minimumde 2m ;

- alintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améliorer I'intégration dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent &tre implantés en limite séparative lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain nature! ;

ARTICLE IlIIUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent &tre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d’un batiment
au point le plus proche d'un autre béatiment solt au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé .
En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure 4 4 m.

Les constructions enterrées quslques soient leurs superficies, les annexes inférieures ou égales & 20 m? et d'une hauteur

inferieure & 3,50m au faitage, ainsi que fes piscines non couvertes, peuvent étre implantées indépendamment des
dispositions précédentes,

ARTICLE IIIUA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglements.
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ARTICLE II1UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paraliéle au sol naturel,

10.2. Hauteur absolue

La hauteur & I'égout du toit ne peut excéder 12 m.
Dans le secteur IUAs, la hauteur ne peut excéder 14 m au faitage.

ARTICLE [IIUA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Pintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages. Toutefois si la superficie ou la configuration de I'unité fonciére est de nature & compromettre I'aspect de la
construction ou des constructions voisines le projet pourra &tre refusé ou éire assorti de prgssrigﬁgnsg_céeenétgre 4 le rendre
plus compatible avec lintérét architectural. L

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit 8tre comprises entre 27 el 35%; les terrasses prises & Fintbried es couveriuies &n uiles
peuvent &tre autorisées & condition de ne pas étre visibles depuis la voie publique, leur surface ié doit,as éxcederZoth de
. N 0oa s - < ¢ ¢,
la surface du versant de toiture concemé ; la pente de la toiture doit étre conforme & celles d iitures.des coastractions -
¢ & 8e

avoisinantes. En terrain de forte pents, plus de 15%, I'allure générale des couvertures doit étee:sensiblement pargliéle & celle
du ferrain naturel. Les loitures terrasses intégrées dans une composition architecturale d'ensgmple, sontadrises. <= “*

[y S
& 5

11.3. Tuiles

Dans le cas ou la couverture est en tuile, celle-ci doit &tre exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces
tuiles doit s'harmoniser avec la couleur des vieilles tuiles soit par le réemplol de tuiles de récupération sur les batiments
anciens, soit par l'emploi de tuiles d'aspect vieilli. Indépendamment des toitures terrasses, tout autre élément de couverture
est interdit & lexception des panneaux vitrés destinés & Péclairage zénithal de surface ne dépassant pas 10% de celle de la
toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par l'ufilisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
{construction solaire par exemple) peuvent élre admis sous réserve de leur intégration architecturale

11.4. Revétements - Fagades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec l'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent &tre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11,5, Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent &ire en bois persienné ou plein, peint suivant le nuancier de couleurs annexg,
consultable en mairie. Les menuiseries PVC ou alu, lagué ou bronze peuvent étre autorisées.

11.6. Cldtures

Les dltures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.
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Elles doivent étre constituées soit par des murs, hales vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs 4 claire-
vole comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d 'un mur plein, sa hauteur est limitée 4 1,60 m.

Les panneaux ajourés en béten moulé dits « décoratifs », sont interdits,

11.7. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie.

11.8. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lis seront disposés de felle maniére quiils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que 'impact visuel soit minimal.

ARTICLE I1IUA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.1. Dans la zone HIUA, il est exigé :
- pour les conﬂtructmns & ugage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- pour les autrés constriictions”: une place de stationnement ou de garage par 40 m2 de SP créée ou faisant Pobjet d'un
changement Ce dcstnation

- pour., restaurants 1 piace de stationnement pour 20 m2 de salle de restaurant ;

12.% Dansie EfeﬁglllUAs il et exigé ;

- ung pfa ce«peﬁr 7 nités A ftébfrgement ou logements séniors

- 0 Z m* pal“lﬁml\. d I@ébe»’qement ou logements séniors, pour 'espace desling au stationnement sécurisé des vélos.

L’espace dgastme au stgﬁ@mement sécurisé des vélos dolt étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-

chalissée du Jafailmnnt d, & §i&faut au premier sous-so! et accessible facitement depuis le(s) poini(s) d’entrée du batiment. i
: !uareu‘ emplacements.

Dans le cas ubl‘x Ito"pération ne peut saisfaire ces obligations en matiere de stationnement, des mesures compensatoires
pourront étre proposées et molivées par le demandeur (iransport & la demande, navettes hebdomadaires, véhicules
partagés, etc), privilegiant des solufions de mobilité durable.

Le nombre de places de stationnement ne pourra étre inférieur & 25 places par opération.

ARTICLE I1IUA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de |'article L130-1 du code de I'urbanisme.

13.2. La surface des espaces verts & créer ou a réhabiliter doit &tre égale ou supérieure 4 15% de la surface des lots ou
unités fonciéres

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 11IUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet depuis la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement ef pour un urbanisme rénové,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone

Il s'agit d’une zone d'habitat, de commerces, de bureaux, de services et d'artisanat. Les constructions sont édifiées en ordre
discontinu dense.

Cette zone comprend :
- Un secteur UBa divisé en 4 sous secteur (UBa1, UBa2, UBa3 et UBa4) & vocalion dominante de commerces ;

- Un secteur UBb a vocation dominante d'arfisanat et d'hdtellerie ;
- Un secteur UBc & vocation dominante d'habitat.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utifisations du sof suivantes: o e

Constructions y

- Toute occupation ou utilisation du sol qui compromettrait 'équilibre du secteur concerné ; Teef

- Les constructions & usage agricole ;

. Dans les secteurs UBDb et UBc, les batiments affectés au commerce 4 l'exception de ¥hbfelicrie:
vente associées aux activités artisanales autorisées.

-3
& & 3
&
[
&

Installations classées o

- les installations classées au litre de la protection de 'environnement soumises & autoris
que celles visées a larticle UB2. ~eees T

Terrains de camping et stationnement des caravanes

-« les terrains de camping et de caravanage ;

- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;

- los Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances

- le stationnement des caravanes isolées.

Installations et travaux divers
. les installations et travaux divers visés & l'article R 442.2 du Code de {Urbanisme & I'exceplion des aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE UB2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si efles respectent les conditions ci-aprés

. les installations classées au titre de la protection de I'environnement, dans la mesure oll elles sont le complément
naturel des constructions et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubrite
et la sécurité publique ;

- les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement
des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;

- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec Ihabitat.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB3 - ACCES ET VOIRIE

3.1, Accés

Pour éire constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, sait par l'intermédiaire
d'un passage aménage sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

Les accas doivent élre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique. La
réalisation d’aménagements parliculiers concernant les accés peut &tre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de ces voles qui présenterait une géne ou
un risque pour la sitculation ast interdit. Tout accés nouveau direct & fa déviation de la RD98, & la RD98 hors agglomération,
alaRDYBA ¢ el au carrefour'de fa Foux est strictement interdit.

Leéb enstfques dee véies donvent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, du
collecte des dechets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes a mobilité

LEe8 e
e

ARTICLE UD 4~ GESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Eau
Toute construction ou instaliation & usage d'habitaticn ou abritant des activités, doit éfre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.
4.2. Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou instaltation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour |'évacuation des eaux
résiduaires, élre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau

conformément aux prescriptions définies par le reglement sanitaire départemental.

Les eaux résiduaires doivent &lre soumises, si nécessaire, & un préfraitement approprié a leur nature et a leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite
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b) Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, ainsi que les saux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chiore) doivent étre collectées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3, Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (€lectricité, 1ééphone, etc.) doivent &tre solt enterrés, soit incorporés
aux constructions,

4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés, soit intégrés aux batiments.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

&

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES RN

6.1. Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (balcoﬁlet débord deeigi:iuye‘:'non
compris) doivent &tre implantées & une distance minimale de : cecoes 9 ¢ A

éceses a & ¢
J a

& & & ¢

et coen

sriciernis les christructions
2 K 3 &

P SERAEEG

- 35m de l'axe de la RDS, de la RD559, de la RD98a et du carrefour de la Foux en ce qui

4 usage d’habitation e :
- 25mdelaxe decesmémes voies pour les batiments destinés & un autre usage que Ihats tation; gs cose
- 15mdel'axe de la RDB1 et de la déviation de fa RD558 ; socec  gececs

GG € &
- 5m de l'emprise de toutes les autres voles et emprises publiques existantes, & modifipr ou & crger.cDans le cas oll
Pemprise ne peut étre définie, le recul ne peut étre inférieur 2 10 m de Paxe de ces mémesVoiés, “ce” &

En secteur UBa 1-UBa 4
les constructions seront positionnées & l'alignement de 'ancien chemin de Cavalaire pour au moins un point du batiment.

De plus afin de tenir compte du tracé incurvé de la voie, les fagades des batiments, pour une bonne composition
architecturale seront rectilignes et non pas incurvées et implantées en conséquence.

6.2. Des implantations différentes du 6.1. peuvent élre admises :

- dansle cas ol le terrain est contigu & une voie publique, les constructions peuvent étre implantées & l'alignement ;

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement  la date d’approbation du PLU ;

- Alintérieur des groupes dhabitations ou des lotissements afin d'améliorer lintégration dans e site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantés en limite de parcelle lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel,

6.3. Nonobstant ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre admis voir imposées pour tout ou partie

de la construction afin de permettre la réalisation d'aménagements urbains tels que placette, carrefour, plantations etc. ainsi
que pour la réalisation d'aire de stationnement.

29

Modification n°1 du PLU de Cogolin approuvée par délibération le 25 octobre 2012/ Réglement



ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent éfre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir étre inférieure & 4m.

En secteur UBa 1-UBa 4 :

Les constructions seront positionnées en limite séparative du tracé de |'ancien chemin de Cavalaire pour au moins un point
du batiment.

De plus afin de tenir compte du tracé incurvé de ce tracé, les fagades des batiments, pour une bonne composition
architecturale seront rectilignes et non pas incurvées et implantéss en conséquence,

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises :

- dans le cas de restauration ou d’aménagement de bitiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;
- les anngxes d¢ moins de 3,50 m de hauteur & 'égout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,60 m par rapport au sol
naturel tevfont tojtefajs Eespecter un recul minimum de 2 m ;
- alintérictr det gmup@Q ‘d*habitations ou des lotissements afin d'améliorer intégration dans fe site de ces opérafions ou
4 1eur“composmen génerale

-1 dané ie Gas.0lf le ferigin st contigu & une voie ou emprise publique, les constructions peuvent élre édifiées en hmltes
sgnara lvesxjans {ine profondeur de 15 m.

2e¢eETC
9 = %z

ARTICLE ué 8 eeféfp LANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES $UR UNE MEWE PROPRIETE

E& ¢ ¢ &

ze-ee

Les construc“:tioné non oontlgEJes doivent &tre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment
au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale & la moitié de la hauteur du batiment le plus élevé .
En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure a4 m.

Les constructions enterrées quelques soient leurs superficies, les annexes inférieures ou égales & 20 m* et d’une hauteur

inférieure & 3,50 m au faltage, ainsi que les piscines, peuvent étre implantées indépendamment des disposilions
précédentes,

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paraligle au sof naturel.

10.2. Hauteur absolue
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La hauteur absolua ne peut excéder :

- enUBetUBa: 9m al'égout du toit ;

- enUBad : 14m & 'égout du toit, le niveau de la rue Marceau étant pris comme niveau de référence ;
en UBb : 12m & l'égout du toit ;

- enUBc: 7m & légout du toit.

1

Cette hauteur maximale est portée & 12 m en UB et 9 m en UBc dans le cadre de projets urbains d'ensembles sous réserve
que le niveau supplémentaire ne représente pas plus de 20% de I'emprise au sol totale des batiments et n'entraine pas un
accroissement de surface de plancher..

La hauteur des constructions annexes non incorporées aux batiments principaux ne pourra excéder 3,50 m au faltage.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lntérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

€
La pente des couvertures doit tre comprises entre 27 et 36% ; les lerrasses prises 4 lintériéur. &e;s (§5u=/§r:téres en tuiles
peuvent étre autorisées & condition de ne pas élre visibles depuis la voie publique, leur surfaéég Qg gj;bit pas éz{géder 25% de
a surface du versant de toiture concerné ; la pente de la toiture doit &tre conforme & celles des tojturés tps tonsfructons
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, l'allure générale des couvertures doit &tre sensiblement paraligle.a telle
du terrain naturel. AR

& 3 &

Les toitures terrasses végstalisées sont autorisées.

11.3. Tuiles

La couverture doit &tre exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tgiles acgit ghargnaniser avec la
couleur des vieilles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciérfs, soit par.lenjploi de tuiles
d'aspect vieilli, Tout autre élément de couverture est interdit 4 'exception des panneaux virés destinés & 'éclairage zénithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par lutilisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
(construction solaire par exemple) peuvent étre admis.

11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir ét¢ étudiées avec l'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revélement, les couleurs, les ouverlures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent é&tre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11.5. Menuiseries extérieures

Les menulseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie,

11.6. Clotures

Les cltures doivent éire aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent &tre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-

voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée 8 1,60 m.
Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.
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11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties a des études particuliéres d'insertion dans le site.

11.8. Annexes
Elles doivent étre traitées dans les mémes matériaux et méme coloris que le batiment principal.

11.9. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle manigre qu'ils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que l'impact visust soit minimal.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2, llestexigé : < .

- pour leg”conﬁrué@gg% A usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- “p"oifrele& eonstrwctlons a usage de bureaux, de services, de commerces et d'établissements artisanaux, une
?awpour 40 m? de surface de plancher ;

r9§tquran\o, =% place de stationnement pour 20 m2 de salle de restaurant ;

13.1. La surfzte de;s eisp;xqea verts & créer ou & réhabilier doit étre égale ou supérieure & 20% de la surface des lots ou
unités foncigfes etccomporter un arbre de haute fige par tranche de 100 m?,

13.2. L'aménagement d'espaces collectifs et d'emplacements pour les jeux (a raison de 5 m* d'aire de jeux par logement)
devra étre prévu pour toute opération donnant lieu a la création de plus de 10 logements.

13.3. Les aires de stafionnement doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute tige pour 6 emplacements.
Cette disposition ne concerne pas les parkings couverts ou réalisés sur dalle, étant précisé que dans ce dernier cas, pour
pouvoir élre comptabilisée la dalle supérieure devra néanmoins étre végétalisée par des arbres ou arbustes en bacs stivant

les mémes ratios (1 pour 6, 1 pour 100 m2) complétés par des jardiniéres et autres plantes grimpantes,

13.4. Les installations, travaux divers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal,

SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols est fixé & 0,50 dans 'ensemble de la zone, sauf en UBc ot if est fixé & 0,60 et UBa4 ou il
est fixé & 1,60.

Le coefficient d'occupation des sols ne s'applique pas pour les batiments ouvrages et équipements publics ou de services
publics.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d'habitat, de commerces, de services et d'artisanat. Les constructions sont édifiées en ordre discontinu
de type résidentiel.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites tes occupations et utilisations du sol suivantes :

Constructions

- les constructions a usage arlisanal autres que celles visées & l'article UC2 ;

- les constructions & usage industriel, 2 usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;
- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usages, etc...).

¢ ¢
& e ¢ e 8

instaflations classées fet e c Y
- les installations classées au fitre de la protection de I'environnement soumises a autonsauor. ou A v_eclarauon autres
que celles visées a l'article UC2. vo8 s :

Terrains de camping el stationnement des caravanes

- les terrains de camping et de caravanage ,

- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;

- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances ;
- le stationnement des caravanes isolées.

Installations el fravaux divers 3” f'
- les installations et travaux divers visés & lartice R.442.2 du Code de I'Urbanisme a Iexcephon des aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE UC2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES _CONDITIONS
PARTIGULIERES

Les occupations et utllisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les installations classées au fitre de la protection de Penvironnement, dans la mesure ol elles sont le complément
naturel des constructions et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubrite
et la sécurité publique ; ‘

- les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'¢coulement
des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;

- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec I'habitat.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés 4 l'opération el aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique. La
réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité,

2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voles publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour'la cirsulation est interdit. Tout accés direct nouveau & la déviation de la RD38, a la RDS8 hors agglomération,
4 la RD98a et au ‘carrefbur de fa Foux est strictement interdit.

eoons é eeg ge&ge@
Lesidafeictérisﬁdqes"‘deé.:vo"fes doivent également répondre aux exigences de la séourité, de la défense contre Fincendie, du
lecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes & mobilité

Lesoles,envimpasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément
denii-touret doivent présiiter fes caractéristiques correspondant & leur destination.

ARTICLE € 4 < DESSERTE PAR LES RESEAUX

€ (X4

4.1, Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit 8tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.
4.2, Assainisserment

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour Févacuation des eaux
résiduaires, étre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau

conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

Les eaux résiduaires dolvent 8tre soumises, si nécessaire, & un prétraltement approprié a leur naiure et & leur degré de
poliution avant rejet dans le réseau d'assainissement,

L'évacuation des eaux Usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.
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b) Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de foute surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent gtre collectées et dirigges par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fosses ou réseaux collectifs d'‘évacuation des eaux pluviales.

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions,

4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégres aux batiments.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UC_6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX, VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

€ & 3

6.1, Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (balcc;haet déburd dest; 4rs non

compris) doivent &tre implantées & une distance minimale de : ceocet £

. 35m de I'axe de la RD98, de la RDS59, de la RD98a et du carrefour de la Foux en ce i % ‘ofistructions
2 usage d’habitation ; ¢ oot

3 _eeecs
&
< LR

- 25mdelaxe deces mémes voies pour les batiments destinés a un autre usage que rh
- 15mde l'axe de la RD81 et de 1a déviation de la RD558 ; :
- 5mde Pemprise de toules les aulres voies et emprises publiques existantes, & modifier.ou

Femprise ne peut tre définie, le recul ne peut &tre inférieur & 10 m de 'axe de ces mémes voles. “ce” ¢

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent &lre admises :

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement & la date d'apprebation du PLU ;

- alintérieur des groupes d’'habitations ou des lotissements afin d'améliorer Pintégration dans fe site de ces opérations ou
leur composition générale ;-

- les constructions enterrées peuvent éire implantés en limite séparative lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel ;

- lorsqu'un élargissement de voie n'est pas prévu par le PLU et gu'un terrain est compris entre 2 immeubles déja batis a
Palignement de la voie ; dans ce cas, la construction a réaliser peut étre implantée & lalignement des bétiments
existants,
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ARTIGLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les construclions doivent étre édifices de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de Ila limite séparative, soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir &ire inférieure & 4m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises ;

- dans le cas de restauration ou d’'aménagement de baliments existants implantés avec des refrails différents
antérisurement 4 la date d’approbation du PLU ;

- les annexes de moins de 3,50 m de hauteur a I'égout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,60 m par rapport au sol
naturel devrant toutefois respecter un recul minimum de 2m;

- &lintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améliorer intégrafion dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantées en limite séparative lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain
naturel ;

- silaconstruction estimplantée & I'alignement de la voie elle peut en totalité ou en partie étre édifiée en limite séparative
sur une profondeur de 15 m & partir de I'alignement.

ARTICLE upg 2 TMPLANTATION DES GCONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
NE Mwe PROPRIETE

P

" EMPRISE AU SOL

“

Non réglementé

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paralléle au sol naturel.

10.2. Hauteur absolue

L.a hauteur absolue ne peut excéder 7 m & 'égout du toit.
Cette hauteur maximale peut étre portée & 9 m sous réserve que le niveau supplémentaire ne représente pas plus de 20%
de 'emprise au sol totale des batiments et nentraine pas un accroissement de SHON.

La hauteur des constructions annexes non incorporées au batiment principal ne pourra excéder 3,50 m au faitage.
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ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou fintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit &tre comprises entre 27 et 35% ; les terrasses prises 4 l'intérieur des couvertures en tuiles
peuvent &tre autorisées & condition de ne pas étre visibles depuis la voie publique, leur surface ne doit pas excéder 25% de
la surface du versant de toiture concerné ; la pente de la taiture doit étre conforme & celles des toitures des construgtions
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, Iallure générale des couvertures doit &tre sensiblement parali¢le & celle
du terrain naturel.

11.3. Tuiles

La couverture doit étre exécutée en luiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tuiles doit s'harmoniser avec la
couleur des viellles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par f'emploi de tuiles
d'aspect viellii. Tout autre élément de couverture est interdit & I'exception des panneaux vitrés destinés 4 I'éclairage zénithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture.
Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par l'utilisafion de techniques prenant en comple les « énergies nouvelies »
{construction solaire par exemple) peuvent &tre admis, Lt PR e

censbe

11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir &t¢ étudiées avec Varchitecte consuitant de la commune, notamment en, ce

matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des r’eyétmfenté d
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie. -

11.6 Menuiseries extérieures .
‘ ' N ‘ ) . I . Lg,gcg” ;cecvf
Les menuiseries extérisures doivent &tre peintes suivant le nuancler de couleurs annexe, cénsultable gn myaigie.

A

11.6. Clotures

Les clotures doivent 8tre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent étre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs & claire-
vole comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m,

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2,, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties & des éludes particuliéres d'insertion dans le site.

11.8. Annexes
Elles doivent &tre traitées dans les mémes matériaux et méme coloris que le bétiment principal.

11.9. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

fls seront disposés de telle maniére quiils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
franslucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que l'impact visuel soit minimal,
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent éire réalisées en dehors des voies publiques.

12.2. 1l est exigé ;

- pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- pour les constructions & usage de bureaux, de services, de commerces et d'établissements artisanaux, une
place pour 40 m? de SHON ;

- pour les restaurants, 1 place de stalionnement pour 20 m? de salle de restaurant ;

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. La surface des espaces verts & créer ou & réhabiliter doit étre égale ou supérieure & 20% de la surface des lots ou
unités foncidres et comporter un arbre de haute tige par tranche de 100 m2.

13.2. L'aménagement d’espaces collectifs et d'emplacements pour les jeux (& raison de 5m? d'aire de jeux par logement)
devra étre prévu pour toute opération donnant lieu & la création de plus de 10 logements.

13.3. Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre de haute tige pour 6 emplacements.

13.4. Les installdlions; travfaug, divers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal.

i «5sos2 SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

[
Zgee

LX)
ey

14.1.le

g E
wigses  cEern

coefﬂcﬁéﬁit?i@cgpé?iéh des sols est fixé 4 0,30,

14.2. Si une ;}"aréélfeq a été WdAétachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont fes droits a construire résultant de
f'application du coefficient d’occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que
dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

14.3. Dans le cas de groupe d'habitation cu de lotissement existant, le coefficient d'occupation des sols s'applique a la
totalité du terrain que couvre le groupe d’habitation ou le lotissement tel que défini dans Fautorisation initiale.

14.4. Pour les habitations situées dans les groupes d'habitation et les lotissements, la SHON initiale peut étre majorée d'une
SHON de 20 m? afin de permetire 'aménagement ou I'adjonction d’une pigce supplémentaire ;

14.5 Le coefficient d'occupation des sols ne s'applique pas pour les batiments, ouvrages et équipements publics ou de
services publics

38

PLU de Cogolin / Réglement / sdp.conseils / Mai 2008




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone

Il S'agit d'une zone d'habitat, de commerces, de services ef d'arlisanal. Les constructions sont édifiées en ordre discontinu
de type résidentiel.

Cette zone comprend :
- Le secteur UDa correspondant aux « Marines de Cogolin »,

Le ferritoire communal a fait Pobjet d'un Plan de Prévention des Risques inondation. Le PPRi valant servitude d'utilité
publique, c'est le réglement de ce document qui fixe, pour les secteurs qu'il recouvre, les dispositions applicables.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes:

Constructions

- les constructions & usage artisanal autres que celles visées a l'article UD2;

- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et & usage agnco!e autres que cel )
['article UD2 ; o

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc...).

CESRD

Installations classées
- les installations classées au fitre de la protection de I'environnement soumises & aut
que celles visées a l'article UD2,

déclaration-autres

Terrains de camping et stationnement des caravanes (sauf en UDa)

- |es terrains de camping et de caravanage ;

- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;

- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances ;
- le stationnement des caravanes isolées.

Installations ef fravaux divers
- les installations et travaux divers visés & larticle R.442.2 du Code de I'Urbanisme & l'exception des aires de
stationnement ouvertes au public.

ARTICLE UD2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les installations classées au fitre de la protection de Penvironnement, dans la mesure ol elles sont le complément
naturel de habitation et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubyité et
la sécurité publique ;

- les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement
des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;
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- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec les constructions
avoisinantes ;
- les constructions & usage industriel liees aux métiers de la mer et aux activités maritimes.

SECTION I - COND!TION‘S DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour &lre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage amanagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la meindre géne 4 la circulation publique. La
réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut &fre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation au des problémes de sécurité.

3.2. Voirie

Les terrains dmvent Mre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a
i'lmportance et ala destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Lorsque le texram est riverdifi de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou
un ns@ue peﬁr Ia CIrculatlor,L est, mterdxt Tout accés direct nouveau a la déviation de la RD98, & la RD98 hors agglomération,
b Ia ~oux est strictement interdit.

Les caracté. |st|qaes des vo;es doxvent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense confre l'incendie, du
service de cqllecte ‘des déc,h ‘urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes a mobilité
réduitd" “°°  Lteeni

Les voies en if@pé@gé doivent §tre aménagées dans leur partie terminale partie afin de permetire aux véhicules de faire
aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41 Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des aclivités, doit, pour '4vacuation des eaux
résiduaires, étre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau
conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental ;

Les eaux résiduaires doivent &tre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprié & leur nature et & leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement ;
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L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.

b} Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent étre colleciées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3, Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, efc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrées soit intégrés aux batiments.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAE’P‘QRF Aux VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES Dae @ Tet

6.1, Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelles /b lser et géberd de tcntwe non

compris) doivent &tre implantées & une distance minimale de :

a usage d'habitation ;
- 25mde Paxe de ces mémes voles pour les batiments destinés a un autre usage que
- 15mde I'axe de la RD61 et de la déviation de la RD558 ; : ¢
- 5m de l'emprise de toutes les autres voies et emprises publiques existantes, a modif er ‘ou a créer CDans le cas ol
I'emprise ne peut étre définie, le recul ne peut étre inférieur & 10 m de l'axe de ces mémes voies.

6.2. Des implantations différentes du 6.1, peuvent étre admises :

. dans le cas de restauration ou d’aménagement de batiments existants implantés avec des refraits différents
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;

- lorsqu'un élargissement de voie n'est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris entre 2 immeubles déja batis a
falignement de la voie ; dans ce cas, la construction & réaliser peut &lre implantée & Falignement des bétiments
existants.

- alintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améliorer l'ntégration dans le site de ces opérations ou
feur composition générale

- les constructions enterrées peuvent étre implantés en limite de parcelle lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel.
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ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir tre inférieure 4 4 m.

7.2. Des implantalions différentes du 7.1. peuvent étre admises

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de bAfiments existants implantés avec des refraits différents
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;
les annexes de moins de 3,50 m de hauteur & 'égout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,40 m par rapport au sol
naturel devront toutefois respscter un recul minimum de 2m ;

- &lintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d’améliorer l'intégration dans le site de ces opérations ou
feur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent éire implantés en limite séparative lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain nalurel ;

- silaconstruction est implantée a I'alignement de la voie elle peut en totalité ou en partie étre édifiée en limite séparative
sur une profondeur de 15 m & partir de lalignement.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUF% UNE MEME PROPRIETE

s & )

8.1. La distance compréezhonmn alement de tout point d'une construction qui ne serait pas mitoyenne, au point bas le plus
prochﬁ‘d une aldre const,uctlon doit &tre au moins égale a ta moitié de la hauteur de fa construction la plus élevée sans

jamals ehe mféneure a4m.

G & & L3 ceeeee
s

e & % szaGR4

8.2. Lég mnstrughons enfe;rséea, les annexes inférieures ou égales & 20 m? et d'une hauteur inférieure 4 3,50 m au faitage,
ainsi ciuee les 3 §|3ggg§ zpe\{\fen: &fre implantées indépendamment des dispositions précédentes.

csgee . ze ¢e
& zocas

G ECet

ARTICLE UD EJ’WEMPQ IfS’ﬁ AU SOL

e te

Non reglemente &% e

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paraliéle au sol naturel.

10.2. Hauteur absolue

La hauteur absolue ne peut excéder 7 m & I'égout du toit,

Cette hauteur maximale est portée &4 9 m dans le cadre de projets urbains d'ensemble sous réserve que le niveau
supplémentaire ne représente pas plus de 20% de 'emprise au sol totale des batiments et n'entraine pas un accroissement
de SHON,

La hauteur des constructions annexes non incorporées aux batiments principaux ne pourra excéder 3,50 m au faitage,

10.3. Dans le secteur UDa : la hauteur est fimitée & 18 m pour les constructions & usage d'habitation et & 12 m pour les
constructions a usage d'activités.
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couverlures doit &tre comprises entre 27 et 35% ; les terrasses prises a lintérieur des couvertures en {uiles
peuvent &tre autorisées & condition de ne pas 8ire visibles depuis la voie publique, leur surface ne doit pas exceder 25% de
la surface du versant de foiture concerné ; la pente de la toiture doit étre conforme & celles des toitures des constructions
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, l'allure générale des couverfures doit &tre sensiblement paralléle a celle
du terrain naturel.

11.3. Tuiles

La couverture doit &tre exécutée en fuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tuiles doit s'harmoniser avec la
couleur des vieilles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par 'emploi de tuiles
d'aspect vieilli. Tout autre élément de couverture est interdit & I'exception des panneaux vitrés destinés a P'éclairage zénithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture. e

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par l'utilisation de techniques prenant en cpmpte ;es « er;ergles nouvelles »
(construction solaire par exemple) peuvent élre admis. e

11.4. Revétements - Facades

ccrc @ 3
n X3

Les fac;ades donvent avoir été étudiées avec l'architecte consu!tant de la commune nmamment en
sur le nuancier des cou!eurs annexé consultable en mame

11.5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérioures doivent étre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, coﬁ§u|fébleien«ri‘1ai§ie,

11.6. Clotures

Les cl6tures doivent &tre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent &tre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres disposilifs a claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée a 1,80 m.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2,, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties & des études particulidres d'insertion dans le site.

11.8. Annexes

Elles doivent &tre traitées dans les mémes matériatix st méme coloris que le batiment principal.
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11.9, Les antennes de télévision, les anlennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle maniére quils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que I'impact visuel soit minimal.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent &tre réalisées en dehors des voies publiques.
12.2. l est exigé :

- pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- pour les constructions & usage de bureaux, de setvices, de commerces et d'établissements artisanaux, une
place pour 40m?* de SHON ;

- pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 20m? de salle de restaurant ;

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1. La surfack.dés ésp?acés, Yérts & créer ou 2 réhabiliter doit éfre égale ou supérieure & 30% de la surface des lots ou
unités fonciéres &t cortiporter yn arbre de haute fige par tranche de 100 m*.

agemént d‘es;);ces collectifs et d'emplacements pour les jeux {4 raison de 5m* d'aire de jeux par logement)
dvuipou fouliz*cpiération donnant lieu @ la création de plus de 10 logements.

cees gese

on

@

13.4. Les.installal

&

¢ “++" SECTION lll- POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

14.1. Dans Pensemble de la zone UD, le coefficient d'occupation des sols est fixé & 0,20 sauf dans le secteur UDa oll le
cosfficient d’occupation des sols est fixé a 0,30.

14.2. Si une parcelle a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits & consiruire résuliant de
I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que
dans 1a limite des droits qui n'ont pas déja été ufilisés.

14.3. Dans le cas de groupe d’habitation ou de lofissement existant, le coefficient d'occupation des sols s’applique & la
totalité du terrain que couvre le groupe d'habliation ou le lotissement.

14.4 Pour les habitations situées dans les groupes d'habitation et les lofissements existants, la SHON initiale peut étre
majorée d'une SHON de 20 m? afin de permettre 'aménagement ou I'adjonction d'une pigce supplémentaire.

14.5 Le coefficient d'occupation des sols ne s'applique pas pour les batiments ouvrages et équipements publics ou de
services publics.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de |a zone

Il s'agit d'une zone de type résidentiel de faible densité qui comprend 4 secteurs :

- UEa correspondant aux extensions résidentielles de densite moyenne ;

- UEb correspondant aux zones résidentielles de transition entre la ville et le secteur agricole ;

- UEbs correspondant au secteur dans lequel est localisée la source et les galeries alimentant la fontaine de la place de
fa Mairie ;

- UEc correspondant aux secteurs résidentiels en discontinuité de la ville et & forte sensibilité paysagere.

Le territoire communal a fait Pobjet d'un Plan de Prévention des Risques inondation. Le PPRi valant servitude d'utilité
publique, c'est le réglement de ce document qui fixe, pour les secteurs qu'l recouvre, les dispositions applicables.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Constructions
En UEa o
- les constructions a usage artisanal autres que celles visées a l'article UE2 ;

- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et & usage agricolg
- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usages, etc...).

En UEb et UEc .

- les constructions & usage d'activités, de commerce, d'équipement collectif et de loisir, debuireaux eﬂt‘d'g;service ;
- les constructions & usage artisanal autres que celles visées a Particle UE2 ; fer o C 88

- les constructions & usage industriel, 4 usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;
- les constructions & usage d'hébergement touristique ;
- les dépbts de toute nature {ferraille, véhicules accidentés ou usagés, elc...).

Installations classées
- les installalions classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a déclaration, autres
que celles visées & l'article UE2.

Carriéres
- Pouverture et 'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol et extraction de terre.

Terrains de camping et stationnement des caravanes

- les terrains de camping et de caravanage ;

- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;

- les Parcs Résidentiels de Loisirs {PRL), les villages de vacances ;
le stationnement des caravanes isolées.

Installations et travaux divers

- les Installations et lravaux divers visés a larticle R 442.2 ¢ du Code de ['Urbanisme & l'exception des aires de
stationnement ouvertes au public ;

- les pares d'attractions visés & l'arlicle R 442-2.a du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UE2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les installations classées au titre de la protection de environnement, dans la mesure ol elles sont fe complément
naturel des constructions et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubrité
et la sécurité publique ;

- les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement
des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;

- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompalible avec 'habitat.

Dans le secteur UEbs I'implantation des constructions ne doit pas empiéter sur le tracé du captage de la source et des
ouvrages qui s'y rapportent.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE3 - ACCES ET VOIRIE

3.1, Acces

Pour &tre consiructibie, ui
d'un passé

clibié iréin doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
Je aménage stirfends voisins éventusliement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil.

Les ac\z 3 dd{veﬁt?étfeiad%ﬁté éifl'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique. La
réalisafion<d'améraglments. fdriculiers concernant les accss peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de fa
circulation ou'dés prablémbs de sécurité.

@ s

b 2 & @. . . N T .
Les terrains doivent &ire “dosbervis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a
Iimportance et 4 la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, F'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation est interdit. Tout accés nouveau direct & la RD98, a la RD98A et au carrefour de la Foux est
strictement interdit,

Les caractéristiques des voles doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes a mobilité
réduite.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale partie afin de permettre aux véhicules de faire
aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur destination.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1.Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.
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Pour les secteurs : 'Hermitan, les Aumares et Saint-Maur

En cas d'impossibilité de raccordement sur le réseau public de distribution d'sau potable, les constructions ou installation
doivent étre alimentées par captage ou forage, & condition que la potabilité de I'eau, son débit minimal et sa protection
contre tout risque de pollution soient assurés.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour I'évacuation des eaux
résiduaires, éfre raccordées au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau
conformément aux prescriptions définies par le réglement départemental.

Pour les secteurs : Hermitan, les Aumares et Saint-Maur

En cas d'impossibilité de raccordement au réseau public et en I'absence de celui-ci, Passainissement individuel peut étre
autorisé sous réserve que les eaux usées soient dirigées vers un dispositif d'épuration agréé et éliminées conformément & la
réglementation en vigueur. Ce dispositif doit &tre congu de fagon a pouvoir étre raccordé au réseau public dés que celui-ci
sera réalisé.

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprié & leur nature et & leur degre de
poliution avant rejet dans le réseau d'assainissement.
€ &

L’évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainst gue dans lesgossésset (}éﬁige;éux estinterdite

b) Eaux pluviales

. . , ' , I . seaea R
Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface impergnéabhigee; ajnst qug leg epux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chiore} doivent &tre collectées et dirf par“des carialisatins de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation dés éaux pliviales &'ils existént.

ce ee¢ . seceeo
3

4.3. Réseaux divers

z &
& = Ps ssaae

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc.) doiventitre sdit ehterfés; soit incorporés
. ae & P P

aux constructions. e 4
4.4. Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux batiments.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

EnUEa:
Non réglementé,

En UEb:

Pour des motifs d’ordonnancement, de composition et d'intégration paysagére, la superficie minimale exigée pour construire
est de 1 500 m?par construction.

Ceci ne s'applique pas aux extensions et annexes des constructions existantes implantées sur des unités fonciéres
inférieures & 1 500 m? ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

En UEc:

Pour des mofifs d'ordonnancement, de composition et d'intégration paysagére, la superficie minimale exigée pour construire
est de 2 000 m? pour toute construction.

47

PLU de Cogolin / Réglement / sdp.conseils / Mai 2008



Ceci ne s'applique pas aux extensions et annexes des constructions existantes implantées sur des unités fonciéres
inférieures & 2 000 m? ni aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Sauf indication conlraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (balcon et débord de toiture non
compris) doivent étre implantées & une distance minimale de

- 35mde l'axe de la RD98, de [a RD559, de ia RD98a et du carrefour de la Foux en ce qui concerne les constructions
a usage d’habitation ;

- 25mdelaxe de ces mémss voies pour fes batiments destinés a un autre usage que I'habitation ;

- 15 mdelaxe de la RD61 et de la déviation de la RD558 ;

- 5 m de Pemprise de toutes les autres voies et emprises publiques existantes, & modifier ou & créer. Dans le cas ol
I'emprise ne peut étre définie, le recul ne peut étre inférieur & 10 m de Faxe de ces mémes voies.

8.2. Des implantations différentes du 6.1. peuvent élre admises :

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement a la date d'approbation du PLU ;

- lorsquun glargissement de vole n'est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris entre 2 immeubles déja batis a
Iallgnemefwz b F’a \io:é déins ce cas, la construction & réaliser peut étre implantée & I'alignement des batiments
existants ;; s

fibur des gioupes o' habltattons ou des lotissements afin d’améliorer I'intégration dans le site de ces opérations ou

eqrzcojrfposmon générale ;

- Iis (*ons?rudms Zﬂnté‘ﬁééé’ &euvent &tre implantés en limite de parcelle lorsqu’elles ne dépassent pas le terrain naturel,

aA@A

ceqr znge
& $ ¢ & LeesCE
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ARTIGLE: UE 7 - iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIV S

7.1. Les constwctmsGdowenYetfe édifiées de telle maniére que la distance horizontale de fout point d'un bafiment au point
le plus proche e fatlimite separatlve soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir &lre inférieure 4 4 m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent éire admises :

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de béatiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement 4 la date d'approbation du PLU ;

- les annexes de moins de 3,50 m de hauteur & Pégout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,40 m par rapport au sol
naturel devront toutefois respecter un recul minimumde 2 m;

- alintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améliorer lintégration dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantes en limite séparative lorsqu'elies ne dépassent pas le terrain naturel,
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction qui ne serait pas mifoyenne, au point bas le plus
proche d'une autre construction, doit &tre au moins égale & la moitié de ia hauteur de la construction la plus élevée sans
jamais étre inférieure & 4m.

8.2. Les constructions enterrées, les annexes inférieures ou égales & 20m? et d'une hauteur inférieure & 3,50 m au faitage,
ainsi que les piscines, peuvent &tre implantées indépendamment des dispositions précédentes.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolus définie par un plan
paraliéle au sol naturel.

10.2. Hauteur absolue

La hauteur absolue ne peut excéder 7 m a 'égout du toit.
La hauteur des constructions annexes non conligués au batiment principal de pourra excédar 3;5

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit &tre comprises entre 27 et 35% ; les terrasses prises & lintérieur des couvertures en luiles
peuvent étre autorisées & condition de ne pas étre visibles depuis Ia voie publique, leur surface ne doit pas excéder 25% de
la surface du versant de foiture concerné ; la pente de la toiture doit étre conforme & celles des foitures des constructions
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, I'allure générale des couverlures doit étre sensiblement paralléle & celle
du terrain naturel,

11.3. Tuiles

La couverture doit tre exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tulles doit s'harmoniser avec la
couleur des vieilles tufles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par lemploi de fuiles
d'aspect vieilli. Tout autre élément de couverture est interdit a Fexception des panneaux vitrés destinés a I'éclairage zenithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par l'uilisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
{construction solaire par exemple) peuvent étre admis.
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11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec I'architecte consultant de ta commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent tre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11.5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de couletrs annexé, consultable en mairie.
11.6. Clétures

Les clbtures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent étre consfituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres disposilifs & claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d 'un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

Les disposifions fixées aux paragraphes 11.2,, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties a des études particuliéres d'insertion dans le site.

€L

14.8, Annexes : "

Elles doivent étr traitées dans les mémes matériaux et méme coloris que le batiment principal.

11.9. ied ah?fe@é@a 4 televisioh, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires: .. « o mmes

lls sercit sgisposés de feli§ ridnidre quiils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translugides.ou peintes dafis Ié ton des matériaux avoisinants de sorte que fimpact visuel soit minimal.

ARTICLE UE 12« STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.
12.2. ll est exigé :

- pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- pour les constructions a usage de bureaux, de services, de commerces et d’établissements artisanaux, une
place pour 40 m? de SHON ;

- pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 20 m? de salle de restaurant ;

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. La surface des espaces verts a créer ou & réhabiliter doit étre égale ou supérieure a:
- 40 % de la surface des lots ou unités fonciéres en UEa ;

- 50 % de la surface des lots ou unites fonciéres en UEb et UEc dont au moins 30% d'un seut fenant et comporter un
arbre de haute tige par tranche de 100 m?
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13.2. L'aménagement d'espaces collectifs et d’emplacements pour les jeux (a raison de 5 m* d'aire de jeux par logement)
devra étre prévu pour foute opération donnant lieu & la création de plus de 10 logements.

13.3. Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute tige pour 6 emplacements.

13.4. Les installations, travaux divers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal.

SECTION Ili - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

14.1. Le coefficient d'occupation des sols estfixé &

- 0,15enzone UE;
- 0,20 enzone UEa;
- 0,15enzone UEb;
- 0,10 en zone UEc

14.2. Si une parcelle a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits & construire résultant de
Papplication du coefficient d’occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en totahte Al ne, peu, plus*aire construit que
dans la limite des droits qui n'ont pas déj& 6té utilisés. ‘ .

14.3. Dans le cas de groupe d'habitation ou de lotissement existant, le coefficient d’occupa;,t(on
totalits du ferrain que couvre le groupe d’habitation ou le lotissement.

services publics.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Caractére de la Zone

La zone UF correspond & une zone d'activités économiques destinde & accueillic des établissements industriels,
commerciauy, arlisanaux et tertiaires.

Elle comprend un secteur UFc excluant les batiments & usage d'arlisanat, de commerce agroalimentaire, d’hotellerie et de
restauration & I'exception des établissements classés pour la protection de I'environnement soumis & autorisation ou a
déclaration dans la mesure olt ils onf un caractére agricole.

Le territoire communal a fait Pobjet d'un Plan de Prévention des Risques inondation, Le PPRI valant servitude d'utilité
publigue, c’est le réglement de ce document qui fixe, sur les secteurs qu'it recouvre, les dispositions applicables.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites le§ opetgpa(igq_s etﬁutilisations du sol suivantes:

Constructlons P

Came)eo ; «
- b euvnem?e etl eprmt"m

- les terrains’de éamping et de caravanage ;
- les habitalions 1égéres de loisirs, les résidences mobiles ;

- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances ;

- le stationnement des caravanes visé aux arlicles R 443-3 et R 443-4 du code de I'Urbanisme.

Installations et travaux divers _

- les affouiliements et exhaussements du sol visés 4 l'article R 442.2 ¢ du Code de I'Urbanisme autres que ceux visés a
l'arlicte UF2 ;

- les parcs d'atiraction visés a l'arficle R442-2 du code de FUrbanisme.

ARTICLE UF2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les cccupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent fes conditions ci-aprés :

- les installations classées au lifre de la protection de Penvironnement, dans la mesure ol elles sont le complément
naturel des constructions admises et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garanfissent la
salubrité et la sécurité publique ;

- les constructions & usage d’habitafion et leurs dépendances & condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la gestion et le gardiennage des
batiments ouvrages et équipsments admis dans la zone ;
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- les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient nécessaires aux occupations ou utilisations du sol
admises dans la zone et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou Fécoulement des eaux.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par Iintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventueflement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &ire adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique. La
réalisation d'aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

3.2. Voirie

Les chaussées de roulement des voies d'accés interne aux opérations d'aménagement devront présenter une emprise
minimale de 6 m de large. of oTe o e

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurite, deﬂ"léiieféfj‘nsé contrs Pincgndie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des véhicules loutds avec semorqués; »

GLEERELC

eeecan ¢ & & & &
: &

. . . " . . . . . < o eootrg 8 & O
Les voies en impasse doivent &lre aménagées dans leur partie terminale partie afin de pegrggttr% aux vepncxsles des faire
« oz » [l 2 PNt Iy . + N - cene B
aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant & leur destinatiori.c =<2 ¢ 4
€ [ €6ec & €
ce [N

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX oc

1-Eau e & c—vw

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour Iévacuation des eaux résiduaires, &tre raccordées au réseau public
d'assalnissernent en respectant les caractéristiques de ce réseau conformément aux prescriptions définies par le réglement
sanitaire départemental ;

Les eaux résiduaires doivent &tre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprié a leur nature et a leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement ;

L'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, doivent étre collectées
et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales de
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caractéristiques suffisantes. La réalisation d'ouvrages de rétention peut étre imposée pour la sécurité des biens et des
personnes.

4.3, Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc...} doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux batiments.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication gontraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (balcon et débord de toiture non
compris) doivant étfé imnfentées & une distance minimale de :

&

- 35vedetaxs de IERDB, de la RD559, de la RD98a et du carrefour de la Foux en ce qui concerne les constructions
*3 uSage d’habitatioh’;

-~ :Z8in‘de l'axe de cas mémes voies pour les batiments destinés & un autre usage que I'habitation ;

- 5 m da Vaxe de [a:RDG1 ot de fa déviation de la RD558 ;

- 5 m E’ig gérﬁbﬁs;_a gz lopies les autres voles et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer. Dans le cas ol
JBmprise i€ péut dire d&finie, le recul ne peut étre inférieur & 10 m de F'axe de ces mémes voies,

6.2. bes implaritatiris dn’f'\

2s du 6.1 peuvent éire admises !

- dans leicds, do restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement a la date d'approbation du PLU ;

- lorsqu'un élargissement de voie n’est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris enire 2 immeubles déja batis a
lalignement de la voie ; dans ce cas, & consfruction 2 réaliser peut étre implantee & Palignement des batiments
existants ;

- en bordure des voies intemes a des opérations privées d'aménagement ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantées en limite de parcelles lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain
naturel.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir élre inférieure a4 m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent étre admises :

- sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, les fondations des batiments devront élre calculées et congues
de fagon & ne pas comprometfre une éventuelle construction en mitoyenneté sur le lot voisin, ou perturber les
fondations des constructions voisines existantes.
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ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, quelles que soient leur nature et leur importance, doivent étre distantes I'une de l'autre
d'au mains 4 m et permettre la facilité d'utilisation du matériel de lutte contre fincendie.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de ta construction doit respecier [a hauteur absolue définie par un plan
parallgle au sol naturel, excavé ou remblayé.

10.2. Hauteur absolue

La hauteur absolue ne peut excéder 8,50 m & légout du toit ou de I'acrotére.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

geea 660t

11,1, Dispositions générales cecoos © e

P

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des.lisux
des paysages. cecec

S & & 3
avoisinants, des sites et
[ € <

14.2 Couverture et pente de foit

Les matériaux de couverture doivent étre d'une couleur conforme aux indications contenues dans le nuancier consultable en
mairie.

Les pentes des toitures devront étre étudiées en considérant les toitures des constructions avoisinantes déja implantées
pour obtenir un ensemble fe plus cohérent et le plus harmonieux possible. Si les batiments sont mitoyens par les pignons les
pentes devront étre égales.

11.3 Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec l'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui conceme les
matériaux de revtement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent étre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

Les imitations de matériaux (faux pans de bois et fausses briques) ainsi que 'emploi & nu des matériaux préfabrigués ou
destinés & étre recouverts d'un parement ou d'un enduit {carreaux, platre, briques creuses, agglomerés, tble ondulée) sont
interdits.

11.4. Menuiseries extérieures

Les menulseries extérieures doivent &tre peintes suivant le nuancier de couleurs annexe, consultable en mairie,
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11.5. Enseignes

Les projets d'enseignes et de panneaux publicitaires devront faire I'objet d'une autorisation du Maire au vu d'un dossier
présentant le sujet, le graphisme, limplantation, la couleur, les matériaux et les dimensions respectant le réglement
communal en date du 6 juin 1994. Tous panneaux et enseignes publicitaires sur les toitures sont interdits.

11.6. Ordures ménagéres

L'opération devra comporter un ou plusieurs locaux adaptés pour le stockage des containers de ramassage des ordures
ménagéres. Ce local devra présenter un aspect compatible avec les baliments admis dans la zone. Ses dimensions seront
définies préalablement & toute exécution, en accord avec les services techniques municipaux.

11.7. Cldtures _

Les cldtures doivent &tre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent étre constiluées soit par des murs, hales vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs & claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aire de stfltlonnnmem et leur zone de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies publiques ouvertes &
la ciraulation. : s

12. 2' LI eat eXige .
pour les lngements.de fonction : 1 place par logement ;

- pour 18" constructnons a:usages artisanaux, de bureaux, de services, 1 place pour 60 m? de SHON ;

- apour les étabfiesem commerciaux, 1 place de stationnement pour 30 m? de SHON.

[ X021 a, L
T 6%

La régle apyltcable aux gorisiruttions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces établissements sont le
plus UlréEtomerit.assimitables. <

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

En bordure des voies ouvertes a la circulation publigue, un rideau continu de végétation de 1,50 m de hauteur au moins doit
étre planté et maintenu en permanence.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et couvrir au moins 10% de la superficie de l'unité fonciére
Les aires de stationnement en surface d'une superficle égale ou supérieure 4 100 m? doivent &tre plantées 4 raison d'un
arbre de haute tige d'essencs locale pour 6 emplacements.

Les dépots et stockages silués en bordure des voies et emprises publigues doivent obligatoirement &tre masqués.

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 14 ~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SQLS

Le coefficient d'occupation des sols est fixé & 0,70 sauf dans le secteur UFc oli le coefficient d'occupation des sols est fixé a
0,50,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone d’habitat, de commerces, de bureaux et de services olt les constructions sont édifiées en ordre continu
ou non et dont il convient de préserver et prolonger les caractéristiques.

Cette zone comporte deux secteurs :

- Le secteur UGa correspond aux batiments publics ainsi qu'aux équipements publics de sports et de loisirs ;
- Les secteurs UGh, ¢ et d correspondent & des hauteurs différentes.

Le territoire communal a fait l'objet d'un Plan de Prévention des Risques inondation. Le PPRI valant servitude d'utilité
publique, c'est le réglement de ce document qui fixe, sur les secteurs qu'll recouvre, les dispositions applicables.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Constructions

- les constructions & usage artisanal autres que celles visées a f'article UG2 ;
- les constructions a usage industriel, 4 usage d'entrepdt commercial et & usage agricole ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, elc...). peeee

¢

Carriéres
- Touverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sd

Terrains de camping et stationnement des caravanes .
- les terrains de camping et de caravanage ; LI
- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;

. les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), les villages de vacances ;

. le stationnement des caravanes visé aux arlicles R 443-3 et R 443-4 du code de 'Urbanisme.

Installations et travaux divers

- les affoillements et exhaussements du sol visés & l'article R 442.2¢ du Code de I'Urbanisme autres que ceux visés a
l'article UG2 ;

- les parcs d'attraction visés a 'article R 442-2 du code de 'Urbanisme.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utiisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apres :

. les installations classées au titre de la protection de Penvironnement, & condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage
aucune incommodité et, en cas de fonctionnement défectueux ou d'accident, aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves et irréparables aux personnes et aux biens, En outre, leurs exigences de
fonctionnement doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes ;

. les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec I'habitat ;
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- les affouillements et exhaussements des sols & condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement d'une occupation
ou utitisation du sol admises dans la zone et qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux.

En UGa, les batiments publics et les équipsments de sport et de loisirs et leurs annexes (vestiaires, local technique...).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de P'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent élre adaptés & Fopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique. La
réalisation d’aménagements particuliers concemant les accés peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

3.2, Voirie

& &
Les chaussées de mulemem fles voies d'accés interne aux opérations d’aménagement devront présenter une emprise
mlmmale de 4 1 de Iarge

Des ¢ amenagemer its plétonnm{s adéquats doivent assurer la sécurité des piétons et des personnes & mobilité réduite. Les
chemm\,meat pieforis d‘wr\n\ Dresenter une emprise minimale de 2 m de large.

Les foies en impasse d
aisémant, deml tour!

it’éfre aménagées dans leur partie terminale partie afin de permetire aux véhicules de faire

ARTICLE UG:4 -*DE‘SSEPTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.

4.2, Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour I'évacuation des eaux
résiduaires, étre raccordees au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau
conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire du Var et le réglement du service municipal
d'assainissement.

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprié 4 leur nature et & leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées ef des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de tout surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange de piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent tre collectées et dirigées par des canalisations vers les
caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales de caractéristiques suffisantes.

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc...) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
dans les constructions.

4.4 Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux béatiments.

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1, Sauf indication contraire porlée au document graphique, les constructions nouvelles” d¢
distance minimale de :

i usage d’habitation ; :
- 25mdsl'axe de ces mémes voles pour les batiments destinés & un autre usage que L'h _ oy
- 15mde I'axe de la RD61 et de la déviation de la RD558 ; cesee C o

- 5m de l'emprise de toutes les autres voies et emprises publiques existantes, & modifigt 0u°a & er.2Dans 1é cas ol
Femprise ne peut élre définie, le recul ne peut étre inférieur a 10 m de l'axe de ces mém '

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent étre admises :

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement & la date d"approbation du PLU ;
- alintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améiorer I'intégration dans le site de ces opérations ou

leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent &tre implantées en limite de parcelle lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain
naturel ;

- dans le cas ol le terrain est contigu & une voie ou emprise publique, les constructions peuvent étre édifides a
T'alignement.

Nonobstant I'ensemble des dispositions précédentes, des retraits peuvent étre imposés pour tout ou partie de la construction
afin de permettre la réalisation d'aménagements urbains tels que placette, carrefour, plantations etc. ainsi que pour la
réalisation d'aire de stationnement ou de 'accés a un garage.
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ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir étre inférieure a4 m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent &fre admises :

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batimenis existants implantés avec des retrails différents
anterieurement a la date d'approbation du PLU ;

- les annexes de moins de 3,50 m de hauteur & 'égout du foit et les piscines ne dépassant pas 0,40 m par rapport au sol
naturel devront toutefois respecter un recul minimum de 2 m ;

- alintérieur des groupes d’habitations ou des lotissements afin d'améliorer 'intégration dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantés en limite séparative lorsqu’elles ne dépassent pas le terrain naturel ;

- dans le cas oll le terrain est contigu & une voie ou emprise publique, les constructions peuvent 8tre &difiées sur une ou
plusieurs limites séparatives dans une profondeur de 15 m de I'alignement.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES ET SUR, UNE MEME PROPRIETE

8.2, i‘es LOI'StI‘I‘CtIOHS emﬂrrées les annexes inférieures ou égales & 20m? et d’'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage,
. amsuque Ies plscmes, peuventctre implantées indépendamment des dispositions précédentes.

&
&

ARTICLE UG g . EM ISE AU SOL
Non réglemengé-.; e

2

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paralléle au sol naturel.

10.2. Hauteur absolue

La hauteur absolue ne peut excéder :

- Dans le secteur UGa ; 9 m & 'égout du toit ;
- Dans le secteur UGb : 7 m & 1'égout du toit, portée & 10m pour 20% de Pemprise de Fopération
- Dans le secteur UGc : 10 m & P'égout du toit, portée & 13m pour 10% de I'emprise de Popération ;
- Dans le secteur UGd : 13 m a 'égout du toit.
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ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit 8tre comprises entre 27 et 35% : les terrasses prises & lintérieur des couvertures en tuiles
peuvent 8tre autorisées & condition de ne pas étre visibles depuis la voie publique, leur surface ne doit pas excéder 25% de
la surface du versant de toiture concerné ; la pente de la toiture doit étre conforme 2 celles des toitures des constructions
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, l'allure générale des couvertures doit étre sensiblement paralléle & celle
du terrain naturel.

11.3. Tuiles

La couverture doit ire exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tuiles doit sharmoniser avec la
couleur des vieilles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par 'emplei de tuiles
draspect vieifli. Tout autre élément de couverture est interdit a 'exception des panneaux vilrés destings & 'éclairage zénithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par l'utilisation de techniques prenant en compte
(construction solaire par exemple) peuvent élre admis. ef e

les « énergies nouvelles »
3 & &

&

11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir &té étudiées avec larchitecte consuitant de la commune, notarpment en. ce qui goricgine les
matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revsteménts:adivérit stre ‘chivisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie. : peee

11.5. Menuiseries exlérieures

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de couleurs annexe, cogéﬂ}' ;
11.6. Clotures

Les clbtures doivent atre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent &tre conslituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d 'un mur plein, sa hauteur est limitée & 1,60 m,

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoralifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2,, 11.3. 114. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetfies a des études particuliéres d'insertion dans le site.

11.8. Annexes
Elles doivent étre traitées dans les mémes matériaux et méme coloris que le batiment principal.

11.9. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle maniére quils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
franslucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que Vimpact visuel soit minimal,
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ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voles publiques.
12.2. Il est exigé :

- pourles constructions & usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;
- pour les constructions a usage de bureaux et de services : une place pour 40 m* de SHON ;

- pourles établissements commerciaux : une place pour 30 m? de SHON ;

- pour les restaurants, une place de stationnement pour 20 m? de salle de restaurant ;

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 4 laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. La surface des espaces veris a créer ou & réhabiliter doit &tre égale ou supérieure & 20% de la surface des lots ou
unités fonciéres et comporter un arbre de haute tige par tranche de 100 m?,

13.2. L'aménagement d'espaces collectifs et d’emplacements pour les jeux (4 raison de 5m? d'aire de jeux par logement)
devra étre prévu pou? toufe:opération donnant lieu & la création de plus de 10 logements.

ea Aesstati ne‘ngtéﬁi doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 6 emplacements,

1342 I:egsmstallations, trgvaw@éivers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal,
& g £ Ttecsee G i
. £ .

&

3°a l'extérieur des batiments doivent obligatoirement étre masqués en bordure des voies par

)

¢=¢ ¢ SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

[l n’est pas fixé de COS pour le secteur UGa.
En UGh le coefficient d'occupation des sols est fixé 4 0,60.
En UGc le coefficient d'occupation des sols est fixé 4 0,60.

En UGd le coefficient d'occupation des sols est fixé 4 1.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

Caractére de la zone

il s'agit d'une zone d'habitat, de commerces, de services, d'artisanat et d’hébergément hotelier. Les constructions sont
édifiées en ordre discontinu de type résidentiel.

Le territoire communal a fait 'objet d'un Plan de Prévention des Risques inondation. Le PPRi valant servitude d'utilité
publique, c'est le réglement de ce document qui fixe, sur les secteurs qu'il recouvre, les dispositions applicables.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UT 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et ufilisations du sol suivantes :

Constructions

- les constructions & usage artisanal autres que celles visées & l'article UT 2 ;

- les constructions & usage industriel, & usage d'entrepdt commercial et a usage agricole autres que celles visées a
I'article UT 2;

- les dépéts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, efc...).

Installations classées
- les installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises & autorisation ou a déclaration autres
que celles visées a ['article UT2.

Terrains de camping ef stationnement des caravanes

- les terrains de camping et de caravanage ;

- les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles ;
- les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL) ;

- le stationnement des caravanes isolées.

Installations et travaux divers
- les installations et travaux divers visés a larticle R 442.2 du Code de [Urbanisme a fexception des aires de
stationnement ouvertes au public et des affouillements et exhaussements du sol.

ARTICLE UT 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés

- les installations classées au fitre de la protection de I'environnement, dans la mesure ot elles sont le complément
naturel de Ihabitation et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubrité et
la sécurité publique ;

- les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement
des eaux ou ne portent pas atteinte au caractére du site ;

- les constructions & usage artisanal & condition de ne générer aucune nuisance incompatible avec les constructions
avoisinantes ;

- les constructions & usage industriel liées aux métiers de la mer et aux activités maritimes.
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SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1, Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de F'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique. La
réalisation d’aménagements particuliers concernant les accés peut étre imposée pour tenir compte de lintensité de la
circulation ou des problémes de sécurité.

3.2. Voirie

Les chaussées de roulement des voies d'accés interne aux opérations d’aménagement devront présenter une emprise
minimale de 3.50 m de large.

Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation est interdit. Tout accés direct & la déviation de la RD98, & la RD98 hors agglomération, & la
RD98a et au carrefour de la Foux est strictement interdit.

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes & mobilité
reduite.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale partie afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant & leur destination.

ARTICLE UT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour I'évacuation des eaux
résiduaires, étre raccordée au réseau public d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau
conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, 4 un prétraitement approprié & leur nature et a leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement.

{'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de toute surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange des piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent é&tre collectées et dirigées par des canalisations de
caractéristiques suffisantes vers les caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales.

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4. Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrées soit intégrés aux batiments.

ARTICLE UT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (balcon et débord de toiture non
compris) doivent étre implantées a une distance minimale de :

- 35m de I'axe de la RD98, de la RD559, de la RD98a et du carrefour de la Foux en ce qui concerne les constructions
a usage d’habitation ;

- 25mdel'axe de ces mémes voies pour les batiments destinés a un autre usage que 'habitation ;

- 15 mde I'axe de la RD61 et de la déviation de la RD558 ;

- 5m de 'emprise de toutes les autres voies et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer. Dans le cas ol
Pemprise ne peut &tre définie, le recul ne peut étre inférieur & 10 m de I'axe de ces mémes voies.

6.2. Des implantations différentes du 6.1. peuvent étre admises

- dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec des retraits différents
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;

- lorsqu'un élargissement de voie n'est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris entre 2 immeubles déja batis &
lalignement de la voie ; dans ce cas, la construction & réaliser peut étre implantée & l'alignement des bétiments
existants ;

- alintérieur des groupes d'habitations ou des lotissements afin d'améliorer Fintégration dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantés en limite de parcelle lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel,
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ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans
pouvoir étre inférieure a4 m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1. peuvent é&tre admises :

- dans le cas de restauration ou d’aménagement de batiments existants implantés avec des refraits différents
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;

- les annexes de moins de 3,50 m de hauteur & I'égout du toit et les piscines ne dépassant pas 0,40 m par rapport au sol
naturel devront toutefois respecter un recul minimumde 2m;

- alintérieur des groupes d’habitations ou des lotissements afin d’améliorer lintégration dans le site de ces opérations ou
leur composition générale ;

- les constructions enterrées peuvent étre implantés en’limite séparative lorsqu'elles ne dépassent pas le terrain naturel.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point bas le plus proche d'une autre
construction, doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée sans jamais étre inférieure &
4m.

8.2. Les constructions enterrées, les annexes inférieures ou égales & 20 m? et d'une hauteur inférieure a 3,50 m au faitage,
ainsi que les piscines, peuvent étre implantées indépendamment des dispositions précédentes.

ARTICLE UT 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paralléle au sol naturel.

10.2. Hauteur absolue

La hauteur est limitée a 12 m.

10.3. Les hauteurs peuvent étre dépassées pour les restaurations et aménagements de bétiments existants et ayant une
hauteur supérieure aux hauteurs absolues définies sans augmenter celle-ci.
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ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit étre comprises entre 27 et 35% ; les terrasses prises & lintérieur des couvertures en tuiles
peuvent étre autorisées & condition de ne pas étre visibles depuis la voie publique, leur surface ne doit pas excéder 25% de
la surface du versant de toiture concerné ; la pente de la toiture doit &tre conforme a celles des toitures des constructions
avoisinantes. En terrain de forte pente, plus de 15%, I'aliure générale des couvertures doit &tre sensiblement paralléle a celle
du terrain naturel.

11.3. Tuiles

La couverture doit &tre exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la
couleur des vieilles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par 'emploi de tuiles
d'aspect vieilli. Tout autre élément de couverture est interdit & l'exception des panneaux vitrés destinés a l'éclairage zénithal
de surface ne dépassant pas 10% de celle de la toiture.

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par I'utilisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
(construction solaire par exemple) peuvent étre admis.

11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec 'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent étre choisies
sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11.5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie.

11.6. Clétures

Les clétures doivent &tre aussi discrétes que possibles, Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Elles doivent étre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-
voie comportant ou non un mur bahut. Dans le cadre d ‘un mur plein, sa hauteur est limitée a 1,60 m.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2., 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties & des études particuliéres d'insertion dans le site.

11.8. Annexes
Elles doivent étre traitées dans les mémes matériaux et méme coloris que le batiment principal.

11.9. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation ef les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle maniére qu'ils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que I'mpact visuel soit minimal.
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ARTICLE UT 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.
12.2. ll est exigé

- pour les constructions & usage d’habitation : une place de stationnement ou de garage par logement ;

- pour les constructions a usage de bureaux, de services, de commerces et d’établissements artisanaux, une
place pour 40m? de SHON ;

- pour les restaurants, une place de stationnement pour 20m? de salle de restaurant ;

- pour les hétels, une place par chambre pour les 25 premiéres, 0,5 place par chambre au dela.

ARTICLE UT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. La surface des espaces veris & créer ou a réhabiliter doit étre égale ou supérieure a 30% de la surface des lots ou
unités fonciéres et comporter un arbre de haute tige par tranche de 100 m?

13.2. L'aménagement d’espaces collectifs et d’'emplacements pour les jeux (a raison de 5m* d'aire de jeux par logement)
devra étre prévu pour toute opération donnant lieu a [a création de plus de 10 logements.

13.3. Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 6 emplacements.

13.4. Les installations, travaux divers, citerne non enterrées seront masquées par un écran végétal.

SECTION lli - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Dans 'ensemble de la zone UT, fe coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,35.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1UZ

Caractére de la zone

La zone 1UZ correspond une zone équipée réservée & I'activité commerciale, de bureaux et de servicss.
Cette zone comprend :

- Un secteur 1UZa réservé au centre commercial existant aux parkings nécessaires et aux logements de fonction ;
- Un secteur 1UZb réservé pour des commerces, des services et de Ihabitat.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol sulvantes:

Constructions

- les constructions & usage industriel et agricole ;

- les constructions & usage d'hébergement touristique ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usageés, efc.. D

Installations et travaux divers Yot 7 L
- les affouillements et exhaussements du sol visés & l'article R 4422¢ du Code de 'Urbanisme aulre
Tarticle {UZ 2; ; oo

Terrains de camping et stationnement des caravanes
- les terrains de camping et de caravanage.

PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apres :

. les installations classées au fitre de la protection de I'environnement, dans la mesure otl elles sont le complément
naturel des constructions et a condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garanfissent la salubrité
et la séeurité publique ;

- les aires permanentes de stationnement ouvertes au public, sous réserve quelles s'intégrent & un schéma de
circulation et de stationnement ;

- les affouillements et exhaussements du sol visés a I'article R.442-2c du Code de ['Urbanisme, & condition qu'ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site ;

- les batiments & usage d'habitation directement liés aux commerces et services,
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1, Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes a mobilité
réduite.

3.2. Voirie

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circutation des véhicules lourds.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire demi-tour.

Des aménagements piétonniers adéquats doivent assurer la sécurité des piétons et des personnes & mobilité réduite. Les
cheminements:piétons deviont:présenter une emprise minimale de 2 m de large.

é:DEu‘a;ERTE PAR LES RESEAUX

Toute ‘constelicior 24 ing alletion & usage dhabitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribGiior d'zau patable de-carectéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental. ¢, ¢ ©

4.2, Assainisserhelit ¢ To co
o I
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour 'évacuation des eaux
residuaires, 8tre raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau
conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental,

Les eaux résiduaires doivent éire soumises, si nécessaire, & un préfraitement approprié 4 leur nature et a leur degré de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement,

L'évacualion des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossés et caniveaux est interdite

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des toitures de foute construction et de tout surface imperméabilisée, ainsi que les eaux de
vidange de piscines (aprés neutralisation du chlore) doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les
caniveaux, fossés ou réseaux collectifs d'gvacuation des eaux pluviales de caractéristiques suffisantes.
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4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricits, téléphone, efc...) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4, Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux béatiments.

ARTICLE 1UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 1UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance minimale :

- de 12 m de I'emprise du boulevard Lattre de Tassigny ;
- de 2m de Pemprise de toutes les autres voies existantes, a modifier ou & créer.

6.2, Des implantations différentes du 6.1 peuvent &tre admises : AR IE P

antérieurement 4 la date d’approbation du PLU ; P
- lorsqu'un élargissement de voie n'est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris enire:2 immeubles dgjérbats a
Falignement de la voie ; dans ce cas, la construction & réaliser peut étre implantée @, ['alighemerit” déscbatiments

existants.

& c

ARTICLE 1UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA?(@CRTuAUXa LIITES
SEPARATIVES gcc ¢ ees

7.1. Les constructions doivent atre édifiées de telle maniére que la distance hotizontale de tout point d'un”bétiment au point
le plus proche de la limite séparative, soit au moins égale & la moitié de la différence d'allitude entre ces 2 points sans
pouvoir étre inférieure a4 m.

ARTICLE 1UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Fal  REAY AR A S0 WA AL LN LUEILLE. AR S

Les constructions non contigués, quelles que soient leur nature et leur importance, doivent étre édifiées de telle maniére que
la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale & 1/2 de la
hauteur du batiment le plus élevé, sans étre inférieure a4 m.

ARTICLE 1UZ 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE 1UZ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

Lorsque [e sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paralléle au sol naturel.

En1UZa:

La hauteur absolue ne peut excéder 7 m a I'égout du toit ou de I'acrotére.

Cette hauteur maximale est portée & 10 m dans la mesure ol ce niveau supplémentaire ne représente pas plus de 30% de
'emprise au sol totale des batiments et w'entraine pas un accroissement de SHON.

En 1UZb :

La hauteur absolue ne peut excéder 6 m a 'égout du toit ou de Pacrotére.

Cetle hauteur maximale est portée & 9 m dans la mesure oli ce niveau supplémentaire ne représente pas plus de 20% de
I'emprise au sol totale des batiments et n'entraine pas un accroissement de SHON.

ARTICLE 1UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les construohons «doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et
des paysages et =

11f ePerde%as ¢

La‘dmﬁ/éﬂur@ peubetrma plugieurs versants de pente comprise entre 27 et 35% ; certaines toitures en terrasse peuvent étre

\\\\\

au«onsees Ies pentes*da la tonure doivent étre conformes a cefles des toitures des constructions avoisinantes.

La todverturasdoit étrekeﬁdé@ﬁfée en tuiles rondes canal, romanes. Le ton de ces tuiles doit s'harmoniser avec la couleur des
vieilles tuiles it par Is réarnplon de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par I'emploi de tuiles d'aspect
vieilli. Tout dutfeﬁ slément de couverture est interdit a I'exception des panneaux vitrés destinés & I'éclairage zénithal de
surface ne dépassant pas 10% de celle de |a toiture.

11.4. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir été étudiees avec I'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerns les
materiaux de revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent &tre choisles
sur le nuancier des couleurs annexé consulfable en mairie.

11.5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de coufeurs annexé, consultable en mairie.
11.6. Clotures

Les cldtures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,80 m.

Efles doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs & claire-voie
comportant ou non un mur bahut. Les murs pleins peuvent élre autorisés. Dans ce cas, ils doivent éire exécutés en
magonnerie de méme nature que celle employée pour les fagades de la construction correspondante.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits,
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11.7. Recherches contemporaines

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2,, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pas applicables aux recherches
architecturales contemporaines qui sont assujetties & des études particuliéres d'insertion dans le site.

11.8. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de climatisation et les panneaux
solaires

lls seront disposés de telle maniére qulils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que Impact visuel soit minimal.

ARTICLE 1UZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement et leur zone de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.

12.2. lestexigé :

- pourles constructions a usage d’habitation : une place de stationnement par logement ;

- pour les constructions a usages commerciaux, artisanaux, de bureaux et de services : une place pour 40 m® de

SHON ;

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celie & laquelle ces établissements sont le
Q 3

plus directement assimilables. s e @
ks 5
I ce

ARTICLE 1UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A A

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalérgtgzs.{:

CeGe e

En 1UZa: Les surfaces libres de toute construction doivent étre plantées et couvrir au moins
fonciére. R ¢

<de I oupérficié 86 Tanité
fonciére. ios see
Les aires de stationnement en surface d’une superficie égale ou supérieure & 100 m? doivent étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige d’essence locale pour 6 emplacements.

SECTION Ii - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

La SHON globale de la zone 1UZ est fixée & 7 215 m? soit:
- Pourlazone UZa, 3415 m?;
- Pourlazone UZb, 3 800 m?,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2UZ

Caractére de la zone

La zone 2UZ correspond & une zone d'habitat, d'artisanat, de commerce et d'équipements hoteliers et résidences de
tourisme.
W s'agit de la ZAC du Parc d'activités Marines.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2UZ 1 - OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes:

Constructions
- les constructions & usage industriel et agricole ;
- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, efc...).

Installations et travaux divers
- les aﬁ@ﬁilleménts et exhaussements du sol visés & l'article R 442.2 ¢ du Code de [Urbanisme.

Terrains de f"ampmg ez Sialibfinement des caravanes

s:""-v-»

- lea terrain® de carhping et de caravanage.

. °OC’QUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PAﬁTIC th-;gf

ewTse w o

Les‘omupahon hs«aygr;s gu sof suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- les instg Iauons oldesés au tire de la protection de I'environnement, dans [a mesure ol elles sont le complément
nalurel des constructions et & condition que les mesures prises pour en diminuer les nuisances garantissent la salubrit
et la sécurité publique.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2UZ 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1. Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avolr accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage amenagé sur fonds voisins éventuellernent obtenu en application de I'arlicle 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, du
service de collecte des déchets urbains ainsi qu'aux exigences de la circulation des piétons et des personnes & mobilité
réduite.

Tout accés direct & la RD98 est strictement interdit en dehors des carrefours aménagés.
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3.2, Volrie

Les chaussées de roulement des voies d'accds interne aux opérations d'aménagement devront présenter une emprise
minimale de 4 m de large.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale parlie afin de permetire aux véhicules de faire
aisément demi-tour.

ARTICLE 2UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4,1, Eau

Toute construction ou installation & usage dhabitation ou abritant des activités, doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire
départemental.

4.2, Assainissemeant

a} Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour I'évacuation des eaux
résiduaires, étre raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques dg ce réseau
: [ 3

2

conformément aux prescriptions définies par le réglement sanitaire départemental.

Les eaux résiduaires doivent étre soumises, si nécessaire, & un prétraitement approprie a Ieuénatﬂreiétf‘g ;éim degré.de
pollution avant rejet dans le réseau d'assainissement. . ¢ :

2z
U'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans le réseau pluvial, ainsi que dans les fossése

b) Eaux pluyiales

@ cE&rce
&

Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction et de tout surface impermeabiis e, ajns ae le8 ¢k de
vidange de piscines (aprés neutrafisation du chlore) doivent étre collectées et dirigées fiar, deg canalisations vers les
caniveauy, fossés ou réseaux collectifs d'évacuation des eaux pluviales de caractéristiques suffiSarftes. “. . ¢ ¢

4.3. Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, etc.) doivent étre soit enterrés, soit incorporés
aux constructions.

4.4. Autres

Les stockages de gaz et de fuel seront soit enterrés soit intégrés aux batiments,

ARTICLE 2UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 2UZ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance minimale

- de 35 m de I'axe de la RD559 pour les constructions & usage dhabitation ;
- de 25m de 'axe de la RD559 pour les autres constructions.

£

ARTICLE 2UZ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifices de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le
plus proche de la limite séparative, soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces 2 points sans pouvoir
étre inférieurs a4 m.

ARTICLE 2UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale de tout point d'un batiment
soit au moins égale & la hauteur du batiment le plus élevé avec un minimum de 4 m et permettre la facilité d'utilisation du
matériel de lutte cantre 'incendie.

ARTELE*2UZ b EMPRISE AU SOL

Noh‘tBgiemente, + ¢
s % & tEeeeE 2
M e L2

101" Eonditions v mesfifs ¢ *
¢ & ¢ 4

Py &

La hauteur dbit 8tre mestirée 4 partir du point 0.00 N.G.F.
10.2. Hauteur absolue
La hauteur absolue mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 17,10 m N.G.F. sachant que la cote du

terrain naturel hors d'eau est & environ 2,50 m N.G.F.
Dans tous les cas, se reporter au plan annexé au présent réglement,

ARTIGLE 2UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des fieux avoisinants, des sites et
des paysages.

11.2. Pentes

La pente des couvertures doit &tre comprises entre 27 et 35% ; la pente de [a toiture doit &lre conforme 4 celles des toitures
des constructions avoisinantes.
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La couverture doit &tre exécutée en tuiles rondes canal, romanes ou stop. Le ton de ces tuiles doit s'harmoniser avec la
couleur des vieilles tuiles soit par le réemploi de tuiles de récupération sur les batiments anciens, soit par I'emploi de tuiles
d'aspect vieilli,

Toutefois, les matériaux et volumes nécessités par lutifisation de techniques prenant en compte les « énergies nouvelles »
(construction solaire par exemple) peuvent étre admis.

11.4. Revétements
Les fagades doivent avoir été étudiées avec l'architecte consultant de la commune, notamment en ce qui concerne les
matériaux de revélement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teintes des revétements doivent éire choisies

sur le nuancier des couleurs annexé consultable en mairie.

11.5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie.

11.6. Clotures

Les clotures doivent étre aussi discrétes que possibles. Leur hauteur maximum admise est de 1,60 m.

Elles doivent &tre constituées soit par des murs, haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs & claire-
vole comportant ou non un mur bahut.

Les panneaux ajourés en béton moulé dits « décoratifs », sont interdits.

11.7. Recherches contemporaines

applicables aux i€

Les dispositions fixées aux paragraphes 11.2, 11.3. 11.4. et 11.5. ci-dessus ne sont pag
architecturales contemporaines qui sont assujetties & des études particulieres d'insertion dans’

11.8, Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments techniques de-climatisation” é{'les bannieaux

solaires

lls seront disposés de telle maniére quils ne seront pas visibles depuis les voies puiﬂiq : L

; pargboles seront
translucides ou peintes dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que Fimpact visuel soit minimal. :

ARTICLE 2UZ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

19.1. Les aires de stationnement et leur zone de manceuvre doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.
12.2. i estexigé :

- pour les constructions & usage d'habitation, d’hétellerie ou de résidence de tourisme: une place de
stationnement par logement ou chambre pour les 25 premiers, puis 0,5 par logement ou chambre supplémentaire ;

- pour les constructions & usages de commerces, de bureaux et de services : une place de stationnement pour 40
m? de SHON ;

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle ces établissements sont le
plus directement assimilables.
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ARTICLE 2UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stationnement en surface d'une superficie égale ou supérieure & 100 m? doivent éfre plantées a raison d’un
arbre de haute tige d'essence locale pour 6 emplacements.

SECTION Ill - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2UZ 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

La SHON globale de la zone 2UZ est fixée 4 31 934 m?,
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER J

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractére de la zone

Il s'agit du secteur de Négrasse, non urbanisé malgre la présence de divers batiments ouvrages et équipements sporlifs.
Cette zone est réservée & limplantation d'activités tertiaires de haute valeur ajoutée y compris d'enseignement et de
formation.

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone est conditionnée par une modification du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et ufilisations du sol non mentionnées a tarticle 1AU 2 sont interdites.

© e ¢ &
€ e ©

ARTIGLE 1AU 2 - OGGUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES % BES  CONDITIONS
PART‘CULIERES B ) =“€‘ f

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

&
3
58 %

ne la 26né.a la date

RN
£

2.1. Les ouvrages et équipsments publics ou d'intérét géneral nécessaires aux acfivités exista
d'approbation du PLU. ;
2.2. Les ouvrages techniques dinfrastructures a condition d'étre nécessaires au fonctionnement des qerwggg publics ou &
des installations d'intérét collectif (postes de transformation, chateau d'eau, station de pompagef’etc;.j. : :

23 Les affouillements et exhaussements définis & larlicle R 442-2 du code de l'urbanisme & condition qu'ils saient
nécessaires aux aclivités existantes dans la zone & la date d’approbation du PLU.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglemente.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.
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ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeé.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 7 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Naon réglementé.

ARTICLE: 14U 3 < EMPRISE AU SOL

e &8
Nopersgleménts: 5 ¢

1AU.10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

T

A}éT_i’ggé

2 @5
Non téglémenté..

ases

ARTICLE {AU 11 SASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementg.

ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractére de la zone

La zone 2AU correspond & une partie du territoire insuffisamment desservie ou non desservie par les équipements publics
sur laquelle peut &lre envisagé un développement ultérieur organisé réservé & 'habitat.

L'ouveriure & I'urbanisation de cette zone est conditionnée par une modification du PLU.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'arficle 2AU 2 sont interdites.

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et ufilisations du sol suivantes sont admises :

d'approbation du PLU,

¢

&

el S e s
des sefvices, pyblios=ou &

2.2, Les ouvrages techniques d'infrastructures & condition d'éire nécessaires au fonctionneren!
des installations dintérét collectif (postes de transformation, chateau d'eau, station de pompage.

& ezeEE
o

93, Les affouillements et exhaussements définis & Varticle R 442-2 du code de furbani candition, d:ij%'i%sé soient

nécessaires aux activités existantes dans la zone & la date d'approbation du PLU.
SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente,
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ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10:- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Norréjjieinents. <
¢ & .

PECT EXTERIEUR

«6

ARTIGLE 2AU.41 -

Non téglementé..

LR & ¢
cEBEes

ARTICLE zA: 1

< STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglemente.

SECTION Iii ~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3AU

Caractére de la zone
Il s'agit du secteur de Grand Pont, destiné & accueillir une plate-forme multimodale et des activités liées & ma mer.

2 L'ouverture & I'urbanisation de cette zone est conditionnée par une modification du PLU,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & 'article 3AU 2 sont interdites.

ARTICGLE 3AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

3 [
2.1. Les ouvrages et équipements publics ou d'intérét géneral nécessaires aux activités existantes daiis l& zons"a la Hate

d'approbation du PLU.

2.2, Les ouvrages techniques d'infrastructures & condition d'étre nécessaires au fonctionnement des se:\ﬁégs pﬁblaigse ousé'
des installations d'intérét collectif (postes de transformation, chéteau d'eau, station de pompage, 6.} .. s e :

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 3AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglements.

ARTICLE 3AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 3AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.
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ARTICLE 3AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE 3AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE 3AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 3AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 3AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Non ?égler%lenté. e

€
&

8

"{ARTICLE 3AU“12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

@ @
w

PR

e @Cee QOO

@aear;ART.

&

- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES

DIPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A

Caractéres de lazone :

Cette zone comprend les terrains qui font I'objet d'une protection particuliére en raison de a valeur et du potentiel agronomique, biologique
et économique des terres agricoles. Elle est destinées & l'activité agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de
T'exploitation agriccle.

Dans la zone A, certains batiments agricoles identifiés au PLU peuvent, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, faire l'objet
d'un changement de destination dés lors que ce changement de destination ne compromet pas F'exploitation agricole.

La zone A comprend :

- un secteur Aa destiné a conforter une activité de culture et de transformation des cannes de Provence ;

- un secteur Ap correspondant au secteur agricole sensible sur le plan paysager.

SECTION [ - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du so! non mentionnées & I'article 2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Reqles générales (hors secteurs Aa et Ap)

Seules psuvent &tre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon 'une des conditions particulieres suivantes :
- A condition qu'ils soient directement nécessaires & une exploitation agricole en respectant le caractére de la zone, et les notions de
siéges d'exploitation et de regroupement des constructions :
- Les batiments techniques et d'exploitation ;
- Les constructions a usage d'habitation dont ia SHON maximale autorisée est de 300 m?, sous réserve de I'existence légale d'au
moins un batiment d'exploitation ;
- La transformation, l'extension ou le changement de destination, s'il est nécessaire  lactivité agricole, des constructions a usage
d'habitation existantes ;
- Les piscines non couvertes et locaux annexes & I'habitation sous réserve qu'ils soient réalisés 4 proximité de la construction
d'habitation ;
- Les activités destinées a l'accueil touristique complémentaires a l'activités de I'exploitation agricole & condition qu'elles soient
aménagées dans les constructions existantes & la date d'approbation du PLU ;
- Les installations classées directement liées a Iactivité agricole.
- Les affouillements et exhaussement de sol nécessaires & I'activité agricole ;
- Les ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics.

2.2. En secteur Aa
Les batiments d'exploitation agricole et les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et & la
commercialisation des produits issus de I'exploitation.

2.3. En secteur Ap
Uniquement les ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics.

2.4, Le bati patrimonial en zone agricole

PLU de Cogolin / Révision allégée / Réglement / Janvier 2020
3



Conformément & l'article R.123-12 2 du Code de I'Urbanisme, les documents graphiques du PLU peuvent faire apparaitre « dans les
zones A, les batiments qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés
Jors que ce changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole ».

A ce titre, le PLU identifie 5 batiments remarquables en zone agricole, qui sont par ailleurs spécifiquement identifiés sur les documents
graphiques du PLU:

- Labastide de Portonfus ;

- Lechéateau de Trémouriés ;
- Lechateau Saint Maur ;

- Lechateau des Garciniéres ;
- Le domaine de la Giscle.

SECTION Il - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1 Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
fintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par 'application de I'article 682 du Code Civil ;

- Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense contre lincendie, protection
civile, brancardage, efc. ;

- Dans tous les cas, les accés doivent &tre aménagés de telle maniére qu'une visibilité vers la voie — convenable & la sécurité et tenant
compte de l'intensité de la circuiation — soit assurée ;

- Lorsque le terrain est riverain de 2 ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

3.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant & lmportance et a la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent dans tous les cas permettre I'approche
du matérie! de lutte contre l'ncendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau
Taute construction ou installation & usage d'habitation ou abritant des activités, doit &tre raccordée au reseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.
En cas dimpossibilité de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable, les constructions ou installations doivent étre
alimentées par captage ou forage, & condition que la potabilité de I'eau, son débit minimal et sa protection contre tout risque de polfution
soient assurés et dans les conditions de respect de fa réglementation sanitaire applicable, & savoir :
¢ L'alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, ETC.) est soumise a déclaration en mairie pour
tout usage unifamilial (avec une analyse d'eau conforme si l'eau est destinée a la consommation humaine) ;
e Pour tout usage autre qu'unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation en eau potable par une ressource privée est
soumise & autorisation préfectorale.

4.2. Assainissement

a) Faux usées
Toute construction ou installation nouvelle 4 usage d’habitation ou abritant des activités, doit, pour I'évacuation des eaux résiduaires, étre
raccordées au réseau public d'assainissement.
En cas d'impossibilité de raccordement au réseau public et en fabsence de celu-ci, I'assainissement indivuduel peut étre autorisé sous
réserve que les eaux usées soient dirigées vers un dispositif d'épuration agréé et éliminées conformément a la réglementation en vigueur.
En fonction de la nature des eaux résiduaires, celles-ci peuvent étre soumises & un traitement particulier avant rejet.
L'évacuation des eaux et matiéres usées dans es fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est interdite.

b) Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées &r des canalisations vers les caniveaux,
fossés ou réseaux prévus a cet effet. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est
interdite.
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En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, il sera réalisé des aménagements nécessaires pour faciliter 'évacuation des eaux
pluviales.
Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

4.3, Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, TV, etc.) doivent étre le plus discret possible en étant soit
enterrés, soit incorporés aux constructions et aménagements.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf marges spéciales de recul portées au plan, les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale a:

- 35m de l'axe de la RD98, de la RD559, de la RD98a et du carrefour de la Foux en ce qui concerne les constructions & usage
d'habitation ;

- 25 m de V'axe de ces mémes voies pour les batiments destinés a un autre usage que f'habitation ;

- 15 m de I'axe de la RD61 et de la déviation de la RD558 ;

- 5m de l'emprise de toutes les autres voies et emprises publiques existantes, & modifier ou & créer. Dans le cas ol I'emprise ne étre
définie, le recul ne peut &tre inférieur & 10 m de 'axe de ces mémes voies.

Toutefois, dans le secteur Aa, les constructions doivent étre implantées & au moins 75 métres de I'axe de la RD 98,

8.2. Des implantations différentes du 6.1. peuvent étre admises :

- en cas d'extension, de reconstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante implantée avec des
retraits différents & condition de ne pas consituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne intégration dans le
paysage. Les extensions doivent en outre s'inscrire dans le prolongement du batiment existant ;

- pour les ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPRATIVES

7.1. Les constructions susceptibles d'étre autorisées dans la zone doivent &tre implantées de telle maniére que la distance horizontale de
tout point d'un batiment au poins le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus
élevé avec un minimum de 4 m.

7.2. Des implantations différentes du 7.1 peuvent éire admises :

- en cas d'extension, de reconsstruction, de surélévation ou de changement de destination d'une construction existante implantée avec
des retraits différents a condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique ;

- pour les ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Non réglementeé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone A et le secteur Ap :
Non réglementé.

Dans le secteur Aa:
L'emprise au sol totale des batiments ne pourra excéder 1500 m?,
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

- La hauteur doit &tre mesurée du point le plus bas de la construction par rapport au sol existant, excavé ou remblayé jusqu'a I'égout des
couvertures,

- Lorsque le sol est en pente, fa hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un pin paraiiéle au sol
naturel, excavé ou remblayeé.

10.2. Hauteur absolue

Dans la zone , excepté le secteur Aa :

a) Les constructions a usage d'habitation

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.

Toutefois, cette hauteur peut &tre dépassée pour les aménagements de batiments & usage d’habitation existant antérieurement a la date
d'approbation du PLU et ayant une hauteur déja supérieure 2 celle visée & l'alinéa ci-dessus ; la hauteur au faftage initial ne doit alors en
aucune maniére étre dépassée.

b) Les batiments d'exploitation
La hauteur des batiments d'exploitation ne peut excéder 9 m.

Dans le secteur Aa:
La hauteur des constructions ne peut excéder celle du batiment existant.

10.3. Ne sont pas soumis aux limitations visées au paragraphe précédent, les équipements d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques
techniques !'imposent (chateau d'eau, pylones EDF, tours de relais heriziens, etc.).

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

11.2. Couverture et pente de toit

Les matériaux de couverture doivent étre d'une couleur conforme aux indications contenues dans le nuancier consultable en mairie.

En outre, dans le secteur Aa:

- Les corps du batiment seront couverts par des toitures & deux pans minimum. Les toitures & un pan ne sont autorisées qu'a la condition
que le faitage soit situé, au maximum, au niveau de I'égout du toit du reste du batiment.

- Leur pente sera comprise entre 27% et 35 %.

- Les couvertures seront d'aspect tuiles rondes « canal » ou assimilées, de couleur terre cuite et non vernissées.

- La création de puits de lumiére est autorisée dans fa limite de 30% de la surface totale de la toiture, sous réserve de ne pas générer de
rupture de pente et de ne pas nuire, par leur dimension et leur localisation, a linsertion architecturale et paysagére du projet.

11.3. Revétements - Facades

Les fagades doivent avoir été étudiées avec l'architecte consultant de ia commune, notamment en ce qui concerne les matériaux de
revétement, les couleurs, les ouvertures, les menuiseries. Les teines des revétements doivent étre choisies sur le nuancier des couleurs
annexé consultable en mairie.

Les imitations de matériaux {faux pans de vois et fausses briques) ainsi que l'emploi & nu des matériaux préfabriqués ou destines a étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux, plétre, briques creuses, agglomérés, tole ondulée) sont interdits.

En outre, dans le secteur Aa :
- Les fagades seront :
. soit enduites frotassé fin ou lissé. Les autres aspects d'enduit sont proscrits, notamment les enduits projetés ou de caractére décoratif
(écrasés, tyroliens, etc.). ;
. soit en bardage de couleurs mates et neutres, de tonalité moyenne ou sombre.
Les fagades seront rythmées par des couleurs et teintes, se rapprochant des teintes traditionnelles.
- Le blanc pur, les couleurs vives et I'aspect brillant sont interdits.
- Les teintes devront se rapprocher du nuancier annexé au PLU.
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11.4. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures doivent étre peintes suivant le nuancier de couleurs annexé, consultable en mairie,

En outre, dans le secteur Aa:

- Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles de I'extérieur : pour les consructions neuves, ils doivent éire intégrés 4 la
magonnerie. Les coulisses seront de fa méme couleur que fa menuiserie.

11.5. Enseignes

Les projets d'enseignes et de panneaux publicitaires devront faire 'objet d'une autorisation du Maire au vu d'un dossier présentant le sujet,
e graphique, 'implantation, la couleur, les matériaux et les dimensions respectant le réglement communal en date du 6 juin 1994,

Tous panneaux et enseignes publicitaires sur les toitures sont interdits.

11.8. Les antennes de télévision, les antennes paraboliques, les éléments technigues de climatisation et les panneaux solaires
lls seront disposés de telle maniére qu'ils ne seront pas visibles depuis les voies publiques. Les paraboles seront translucides ou peintes
dans le ton des matériaux avoisinants de sorte que I'mpact visuel soit minimal.

En outre, dans le secteur Aa, les citernes seront intégrées au batiment.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques.
12.2. ll est exigé :

- pour les constructions & usage d’habitation une place de stationnement ou de garage par logement ;
- dans le secteur Aa, une place pour 60 m? de surface de plancher.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

es espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Dispositions particuliéres au secteur Aa :

- Le projet devra comporter une végétation d'accompagnement valorisant les principales voies d'accés et aménagements extérieurs.

- Des haies ou dispositifs végétaux similaires doivent étre plantés en accompagnement des batiments de fagon & garantir nsertion du

batiment depuis la RD 98. Les espaces a végétaliser figurés sur les documents graphiques seront obligatoirement plantés.

L'aménagement des aires de stationnement, des voiries et des accés utilisant des matériaux poreux et la réalisation de réservoirs de

stockage des eaux pluviales seront privilégiés.

- Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence locale pour 5emplacements. Les
aménagements et revétements devront étre poreux.

- Les plantations seront seront composées d'essences régionales et diversifiées.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
Les implantations et les volumes des constructions et aménagements autorisés découlent de I'application des articles A6 a A7 et A 10.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :

La zone N recouvre les espaces naturels remarquables qui font l'objet d'une protection particuliére en raison notamment de
la qualité des sites et paysages ou de la valeur des boisements.

La zone N comporte 8 secteurs :

. Le secteur Nt situé & Portonfus ou existe le centre de séminaire de Trimurti;
Le secteur Nc situé & Grenouille qui correspond a limplantation d'un camping caravaning ;
Le secteur Nca situé au quartier les Crottes qui correspond & un site de gardiennage de caravanes ;
Le secteur Ngi situé & Vausseruégne pour ['extension du nouveau cimetiére |
Le secteur Nd situé a Valensole ou existe un centre de traitement et de recyclage de déchets inertes ;
Le secteur Né situé aux Pasquiers qui correspond & limplantation d'un équipement destiné au traitement de la
ressource en eau;
. Le secteur Nedf situé & Font Mourier qui accueille des équipsments destinés au fransport et a la distribution de
I'électricité ;
- Le secteur Nj situé & Vausseruégne qui accueille des jardins familiaux.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions et installations de toute nature, a 'exception de cefles visées & l'ariicle N 2 ; 2
La restauration des batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs, prévue & larticle L 114- & du Gode de
PUrbanisme n'est pas autorisée dans la zone.

2.1.En zone N

Les batiments, ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics.

Les extensions, restaurations et améliorations des constructions & usage d'habitation existantes & la (1at'1 da pfobaﬁlﬁﬁ du
PLU d'une SHON initiale au moins égale & 50 m? ainsi que les batiments remarquables identifies aux documents graphiGues
et 4 l'article 19 des dispositions générales.

Les piscines non couvertes ainsi que les annexes non contigués & I'habitation telles que les abris de jardin, garages, pool
house & l'exclusion des pidces habitables et & condition d'étre implantées & proximité immédiate de Ihabitation.

Les affouillements et exhaussements du sol visés  I'article R 442-2 alinéa C du Code de PUrbanisme a condition qu'ils ne
compromettent pas la stabilité du sol et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

2.2, Pour les secteurs Ne, Nca, Nt, Nedf, Né, Nj, Nd, Nci,

Dans le secteur Nt :
L'extension, la restauration et F'aménagement du centre de séminaire de Trimurti.

Dans les secteurs Nci, Né, Nj et Nedf :
Seuls sont admis les batiments, ouvrages et équipements publics ou nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Dans le secteur Nd :
Sont admis les ouvrages et équipements nécessaires & I'activité de traitement de déchets 4 'exclusion des batiments.

N
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Dans le secteur Nea :
Sont admis les ouvrages et équipements nécessaires a I'activité de gardiennage de caravanes & Pexclusion des batiments.

Dans le secteur Nc
L'activité de Ihotellerie de plein air destinée & 'accueil des tentes, caravanes, résidences mobiles de loisir, d’habitation

légére de loisir dont la surface hors ceuvre nette est inférieure ou &gale 4 35 m2
Le nombre d'habitation légére de loisirs dépassant 35 m? peut &tre admis dans la limite de 20 % des emplacements.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés

Pour ére constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par [intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes de défense de la forét contre fincendie, les sentiers touristiques et
certaines déviations d'agglomération.

3.2 Voirie

Les terrains doivent élre desservis par des voies publiques ou privées, de caractéristiques suffisantes, et répondant a

finportante ef*a I destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées. Elles doivent dans
@ o2 & N 3 .

fouslés cas pe.tmfe%t[e ['approche du matériel de lutte contre lincendie.

EER:
&
H @
@

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou abrifant des activités, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

En cas d'impossibilité de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable, les constructions ou instafiation
dolvent étre alimentées par captage ou forage, & condition que la potabilité de l'eau, son débit minimal et sa protection
contre tout risque de pollution scient assurés.

4.2, Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour 'évacuation des eaux
résiduaires, étre raccordées au réseau public d'assainissement,

En cas d'impossibilité de raccordement au réseau public et en 'absence de celui-ci, 'assainissement individuel peut &tre
autorisé sous réserve que les eaux usées soient dirigées vers un disposifif d'épuration agréé et éliminées conformément  la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, caniveaux ou réseaux pluviaux est interdite.

92
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b} Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers
les caniveaux, fossés ou réseaux prévus & cet effet. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'assainissement des saux usées est interdite.

En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, Il sera réalisé des aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales,

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

4.3. Réseaux divers
Les raccordements aux réseaux divers de distribution (lectricité, téléphone, TV, etc.) doivent étre soit enterrés, soit inclus

dans les constructions.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé,

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

6.1. Sauf indication contraire portée au document graphique, les constructions nouvelles (baicon et débord de toiture non
comptis) doivent tre implantées & une distance minimale de :
. 35 m de laxe de la RD9S, de la RD559, de la RD98a et du carrefour de la Foux ensce, qui concere les
constructions a usage d’habitation ; crsess e %
- 25mdelaxe de ces mémes voies pour les batiments destinés & un autre usage que I’habitati‘qq £ 0 Tt
- 15mdef'axe de la RD61 et de ia déviation de la RD558 ; B
- 5mde lemprise de toutes les autres voies et emprises publiques eXistantes, & modifier ou acréer: Dans le
Pemprise ne peut élre définie, le recul ne peut étre inférieur & 10 m de l'axe de ces mémes voies :

,Gas

©

6.2. Des implantations différentes du 6.1 peuvent étre admises :

dans le cas de restauration ou d'aménagement de batiments existants implantés avec dest soffaitf. diffbrents’ "
antérieurement & la date d'approbation du PLU ;
lorsqu'un élargissement de voie n'est pas prévu par le PLU et qu'un terrain est compris entre 2 imfrieubles dgj2
lalignement de la voie ; dans ce cas, la construction a réaliser peut éfre implantée & l'alignement des béfiments
existants ;

. enbordure des voies internes & des opérations privées d'aménagement.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions susceptibles d'étre autorisées dans la zone doivent étre implantées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment le plus &levé avec un minimum de 4 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

93

PLU de Cogolin / Réglement / sdp.conseils / Mai 2008




ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure

- Lahauteur doit tre mesurée du point le plus bas de la construction par rapport au sol existant, excavé ou remblayé
jusqu'a I'égout des couvertures ;
Lorsque le sol est en pente, la hauteur maximale de la construction doit respecter la hauteur absolue définie par un plan
paraliéle au sol nalurel, excavé ou remblayé ;

- Au-dessus des limites de hauteur maximales fixées ci-dessus, seuls peuvent étre édifiés ;
Les toitures et ouvrages techniques indispensables dont le volume est limité par un plan s'appuyant sur I'égout des
couvertures et incling & 35 % maximum au-dessus du plan horizontal ;
Les cheminées dont la hauteur est limitée par un plan horizontal tracé & 0,50 métre au-dessus du faftage.

10.2. Hauteur absolue

a) Les conslructions & usage d'habitation

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.

Toutefols. <cetle hauteur peut &ire dépassée pour les aménagements de batiments existant antérieurement 4 la date
d’aﬁpr@f)aﬁonSQLf ?LEJ et ayant une hauteur déja supérieure & celle visée & l'alinéa ci-dessus ; la hauteur au faitage initiale
ne doit alofs en-aucune maniére étre dépassée.

®eREIFTE

3 3 & &% e

e E3 28

2857 b) autres batiments

3 2 i l; & & eeeves

f El ';: [ RN z i z .

"2+ » La hauteur abseluedes batiments d'exploitation ne peut excéder 8 m.
3 z % ¥ rgresse

2 :

g las. seumis aux fimitations visées au paragraphe précédent, les équipements d'infrastructure lorsque leurs
shniques lmposent (chateaux d’sau, pyldnes E.D.F., tours de relais hertziens, etc.).

s 2 5 EE
& es

ARTICLE'N 11 - ASPECT EXTERIEUR

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, teurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions avoisinantes. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére & la région est interdit.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du Code de 'Urbanisme. Toute demande de
défrichement y est irmecevable. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation.
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SECTION Il - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCGUPATION DES SOLS

L'extension des habitations autorisées dans la zone est limitée & 30% sans pouvoir excéder 250 m? de SHON fotale aprés
extension.

Pour les batiments identifiés aux documents graphiques et mentionnés & l'article 19 des dispositions générales, I'extension
est limitée & 15 % de la SHOB existante.

Indépendamment des dispositions précédentes, les annexes non contigués & I'habitation sont limitées & une par unité
fonciére et & une surface de 20 m*de SHOB.

Pour le secteur Nt de Trimurti :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé & 0,04.

Pour le secteur Nc de I'Argentiére :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,020.

Il n'est pas fixé de COS pour la zone N et pour les secteurs Nca, Nci, Nd, Né, Nedf et Nj.

Les constructions qui ne sont pas & usage ¢*habitation en zone N et qui sont identifiées au plan peuvent étre rénovées dans
le respect des disposilions de ia zone.
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