PRESENTATION DE LA REVISION DU PLU DE
COGOLIN 8 21 MAI 2025
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Echelle
communale

Le zonage est
établi sur un fond
de plan cadastral

PLUi : PLU intercommunal
Non prescrit a ce jour.

La compétence urbanisme
appartient toujours ala
Commune

Application des
dispositions du
code de

| Sur bange

selon les projets
retenus par la
municipalité

Le PLU est le document qui
traduit reglementairement les
projets communaux




Que comporte un PLU ?

Loexpression|du prLegd8ctimentsréglementaires :
communal :

Le PADD

Projet ddam®nageme/nt et dLeeréglement Le zonage
développement durables

;) Csfﬂw/ Révision n°1 du

Plan Local d'Urbanisme

COGOLIN

Reglement

= Ville verte

[) Coplia Révision n°1 du

Plan Local d'Urbanisme

COGOLIN

Ville durable

4 Ville attractive
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Historigue du PLU

Historique des procedures

# Elaboration du premier PLU approuvée le 13 mai 2008

Un PLU ©g® de p
# plusieurs procédures de modifications entre 2012 et 20

Evolution du contexte legislatif, reglementaire et territorial
Z 2014 : LoiALUR

Z 2018 : Loi Elan

Z 2021 : Loi Climat & Résilience

Z 2024 : Reévision du SRADDESdcKéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité
des territoires)

Z 2025 : Arrét du SCOT GST en consell communautair

Document de travaid non contractuel version mai 2025




Le contexte legislatif

Loi do&éAvenir pour | 6agriculture,
I 6al i ment at i asipoartacroigsancef or ° t
2014 2015 | L s création / Grandes lignes directrices du contexte

Loi ALUR 2014 = architecture et |ég|S|at|f :

| patrimoine 2016

Loi Grenelle 2012 ' |
=
| : = i Loi Elan 2018

Loi Urbanisme
et Habitat 2005

APrise en compte de
risques, des paysages
A Protéger les espaces agricoles

Loi Climat et résilience A Application de la Loi Littoral => Scot
Loi SRU 2021 . . ~ - . .
Loi s = ALimiter |16i mperm®abillisat
\ urbains

~

Prise en compte des documents supra -communaux: \

Le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalifé
des territoires SRADDETéchelle régionale)

Le schéma de cohérence territoriale SC@&helléintercommung)l

Le Pl an Local(échkleintérconthanbld) t at PLH
Le Plan de Prévention des Risques Inondatjéetselle communale,
Lédal ®a i n c ¢chaldcenmuhate) f or °t s
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Golfe de Saint Tropez
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Application concrete
a Cogolin
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Echelle regionale :le SRADDE,

Echelle territoriale : le SCO

Schéma de Cohérence Termitoriale du Golfe de Saint-Tropez (83)
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Golfe de Saint Tropez

Echelle locale : le PLL




Les Personnes Publiques Associees : PPA

=N 5% w0 A g

— - LeDepARTEMENT
il o S ul"}l‘ Reglon Chambres de Métiers ZIGRICULTURES

REPUBLIQUE FRANCAISE

PACA et de I'Artisanat & TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE

Direction Départementale
des Territoires

2 Goife a.”

C ""F Saint-Tropez
p INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE ‘

LA QUALITE

P ) , , Saint-Tropez
Elaboration du schéma de cohérence

territoriale 8 SCOT

+
Programme Local-Pde | 6habi
A R®unions durant | 6®l aboration du adiv i
avﬂlr-h‘ﬂ'
A Avis requis apr s | &darr°t du PL U Lescommunes limirophes a Cogolin
A Avis ®crits dans | e dossier déenqu°te publique
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POI NT SUR LOETAT DOAVAN

2021 : prescription révision PLU

2022 : diagnostic + orientations dRADD (CM du 31/05/2022) + réunion publique
2023 juin : zonage et reglement présentés aux PPA

2023 septembre : réunion de travail avec Chambre agriculture et INAO

2023 octobre : cadrage aupres de la DREAL, études techniques

2024 mars : Préfet transmet le PAC aléa incendie

2024 juin : zonage et reglement nouveau projet transmis aux PPA

2024 septembre : réunion PPA sur seconde version du projet

2024 décembre : réunion DDTM sur les Espaces Boisés Classés

2025 février : pieces reglementaires retravailléeBADD mis en compatibilité

2025mai: réunion publigque
2025 juin : audition en Préfecture CDNPS sur les EBC
2025été : avis des PPA sur le PLU arrété en conseil municipal

D> v D>y D>y D> D> D> D> D> D>y D>y D>y Dy D

2025automne: enquéte publique
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LES OBJECTIFS DU NOUVEAU PLU : LE PADD

Objectifs précisés dans le docuntemte | et dod Am®nagement et
Durables (PADD) débattu en conseil municipal le 27 février 2025

M /232fAYS dzyS GAttS OSNIS Y NBAaLISOGSNI S O2yaz2t ARSNI £ QF NI { dzN.

2 Cogolin, une ville durable : concevoir un cadre de vie de qualité dans une ville en Croissance

3 Cogolin, une ville attractive : un positionnement urbain et économique assurant son rdle de « pble>majeur
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Etape 1 : cibler les secteurs a protéger

Enjeu par
e |
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t
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100
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Comparaison de la
consommati on
Naturels Agricoles et
Forestiers entre Cogolin
et les territoires similaires
entre 2011 et 2022 :
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mm Les zones NATURELLES & AGRICOLES

INIEFF Terrestre de Type 2

B Les Maures

-

Schéma de préservation du socle paysager
dans le SCOT du Golfe de Saint-Tropez

Vallée de la Giscle et de la Méle

62% du
territoire
- communal

X\ \f

Tortue d'Hermann  Caloptenyx occitan  Guépier d'Ewope  Lezard vert

B 37%
H_J

87%
du territoire est protégé

Date: février 2025  Auteus : sudat.var

= = il P 0 25 5km %

Aoutes principales
Cours deaux principais

7

Espaces naturels ot forestiers stiucturants a préserver Espace de respiration

T Périmétre du SCOT
Espaces agricoles structurants 3 peéserver Coupure d urbansation
Espaces remaiquables 3 preserver ——  Limitea Furbanisation déterminde dans
leSCoT

Espaces Bttosaux sensibses & Nintérleur des espaces

e & Furbanisation & confprter &t Eeém dhans bes PLU
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mmm a2 « TRAMEVERTE URBAINE » s

Constat :
.............................. |

i A Espaces végétalisés dans les |
quartiers résidentiels :
Boisements, haies, jardin

=> A conserver en les protégeant!

de | durbani satii.

Trame verte urbaine
Y Prescription Graphique Réglementairespaces verts »
Y Espaces verts a préserver si existants OU a créer
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A Limitation artificialisation des sols
A Rétention du pluvial & la parcelle

A Jardins publics, Jardins partagés

A Maillage vert le long des voies

e = e = e e e e e e e e e e e e e e e = e e e
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mmmm |La PROTECTION DU PATRIMOINE

A Délimitation du noyau médiéval (zone Uap) avec renforcement
des régles architecturales

A Reéglementation des hauteurs pour préserver les points de vuet
maximum 3 étages en zone Ua, 2 étages puis 1 seul dans Ies}A e
couronnes résidentielles :

A Espaces verts et non imperméabilisés imposés en ceiilee;
coefficient de jardin sur 20% de la parcelle

Les Porches
La typologie des devantures commerciales ‘ e,

En feuillure En applique

Les hauteurs cadencées
]]]]]]]]II]I[I]]]]]“]]]HM]]]]P]II]]]J]]]]]]]]]]IH
Lo oL

decrocheés de facade _
Ldal ternance des col oris
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[ Les BANDES COUPE -FEU ]
ite © | dincendie de 2021, 1| e ooty : site pilofe retenupaus Iz ieconayéle agricolg

u .
déal ®a feux de for°t ~ | densemblld oesof"ccoemrﬁ_,_s'g(@qﬁ

Source : Préfecture du Var

Au PLU, | a zone agricole
de la plaine et des bandes coupe fen sont identifiées

Intitulé Représentation graphique

Bonde de réduction de combustible — orticle R151-34

« bandes coupe few = bandes de réduction du combustible
Oliveraies, arboriculture, vigne sont privilégiés
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I Le PPR inondation
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Servitude opposable au PLU

|l es r gles du PPRI
au PLU

Toute parcelle non batie

située en zone rouge est
inconstructible
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